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THUYET MINH TONG HQP
QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU CONG NGHIEP PHU XUAN
DPIA DPIEM: XA CUOR PANG, TINH DAK LAK
QUY MO DIEN TICH: 313,03 HA

PHAN 1: MO DAU
I.1. Ly do va s can thiét 1ap quy hoach

- Vi€c hinh thanh va phat trién cac Khu cong nghiép tap trung trén dia ban tinh Pk
Lék 1 nhu cau cdp thiét, nham thuc hién nhitng muc tiéu phat trién kmh te xa hodi cua
tinh nha. Dy chinh 14 budc dot pha quan trong nhim thu hut ngudn vén tir cac nha
dau tu trong va ngoai nude vao tinh Dak Lik, gop phan thuc hién chién luoc phat trién
cong nghiép cua tinh Dik Lik;

- Trudce nhu cau thuc té trong linh vuc dau tu phat trién cong nghiép cua tinh Dik
Lk, du 4n xdy dung Khu cong nghiép cing véi viéc nghién ctru xdy dung mot moi
truong dau tu hip dan gop phan dic biét quan trong trong viéc tao dung ra Khu cong
nghi¢p Phu Xuan hoan chinh. Twr d6 tao tién dé thuan loi, hép dan, 6 strc hat cao ddi
v6i cac nha ddu tu trong va ngoai nude vao viée dau tu xdy dung nha may, nha xudng
san xudt, luu thong hang héa, san phdm va gdp phan day manh sy ting trudng kinh té
cho dia phuong néi riéng va tinh nha néi chung, gép phan to 16n trong viéc thuc hién
chu truong cong nghiép hoda, hién dai hoa khu vuc;

- Khu cong nghiép Phtt Xuan du kién duoc thanh 14p voi muc tiéu phat trién vao cac
linh vyc giau tiém nang, loi thé nhu cong nghiép ché bién nong 1am san, thu hat dau tu
theo hudng chon loc cac du an cé chét lugng, st dung céng nghé hién dai, than thién
v6i moi truong. Chu trong phat trién manh cong nghiép ché bién cac mat hang nong
san, nudc giai khat dic biét 1a san xuat, ché bién xuat khau ca phé, khuyen khich cac
du 4n dau tu vao cong nghiép, nong nghi€p cong ngh¢ cao, du an san xuat ché bién sau
ctia Tinh theo huéng hinh thanh cac chudi gia tri gin v&i phat trién thuong hi¢u cho
san pham nong nghiép chu lyc dia phuong. Chinh vi vay, Cong ty C6 phan DPV Pak
Lak tién hanh lap quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu cong nghiép Phu Xuan
v6i dién tich: 313,03ha tai xa Cudr Pang, tinh Pik Lik, nham phuc vu thu hut dau tu,
pht hop véi nhu cau phat trién, phii hgp vé6i hién trang ciia cac du an dang duoc dau tu
trén dia ban; nham ting tinh hiéu qua st dung dat va nhim ting cuong dau tu co s& ha
tang phu hop.

1.2. Muc tiéu
- Phu hop véi xu huéng phat trién qudc té vé khoa hoc k§ thuat;
- Tuan thu theo cac dinh huéng phat trién kinh t& x4 hoi cua tinh Pic Lik;

- Pép tng nhu ciu phat trién Khu cong nghiép cua tinh, vé thu hit dau tu, ting hiéu
qua st dung dat, h¢ thong co s¢ ha tang ki thuat;

- Pam bao viéc dau tu xay dung cac du an ha tﬁng k¥ thuat két ndi voi cac khu vue
xung quanh, nham phat trién dong bd vé ha tang k¥ thuét, cdnh quan, moi truong;

- Lam co s& phap 1y quan 1y dét dai, quan Iy dau tu xay dung theo quy hoach.
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- Phan cip dau tu xay dung ha ting va xd hoi hoa mot sd ha tang ki thut dé giam
chi phi dau tu cho ngan sach.
1.3. Co sé 1ap quy hoach:

1. Co sé phap ly:

- Luat dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Vin ban luft s6 43/2024/QH15 ngdy 29/06/2024 vé viéc sira doi, bd sung mot s
dieu cua luat dat dai so 31/2024/QH]1S5, luat nha ¢ so 27/2023/QH15, luat kinh doanh
bat dong san s6 29/2023/QH15 va luat cac to chuc tin dung s6 32/2024/QH15;

- Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH 15 ngay 28/11/2023;

- Luat Cac to chirc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

- Luét Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014; Luit sira d6i, bd sung mot s
dieu cua Luat Xay dung (s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020)

- Luat Quy hoach d6 thi va nong thon sé 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;

- Luat dién luc s6 61/2024/QH15 ngay 30/11/2024 cia Qudc hoi;

- Nghi dinh so 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan
dinh tham quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cép trong linh
vuc dat dai;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot so diéu cua Luat Pat dai;

- Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu quy dinh quan ly khu
cong nghiép va khu kinh t¢;

- Nghi dinh s 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mdt so di€u va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan 1y hoat dong
xay dung;

- Nghi dinh s6 258/2025/ND-CP ngay 09/10/2025 cta Chinh phii vé& quan 1y cong
vién, cay xanh, mat nudc;

- Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mot sé diéu cua
Luat Quy hoach d6 thi va nong thon.

- Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phu vé quy dinh chi tiét
mat s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Ngh1 dinh s 62/2025/ND-CP cia Chinh pht: Quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dién
luc v€ bao vé cong trinh dién luc va an toan trong linh vuc dién luc

- Nghi quyét s6 118/2014/NQ-HDND, ngay 18/07/2014 ciia Hoi dong nhan dén tinh
bak Lak vé quy hoach phat trién giao thong van tai tinh Dak Lak dén nam 2020 va
dinh hudéng dén ndm 2030;

- Quyét dinh s6 356/QD-TTg, ngay 25/02/2013 cua Thu tuong Chinh phu vé viée
phé duyét diéu chinh quy hoach phat trién giao thong van tai duong bd Viét Nam dén
nam 2020 va dinh huéng dén nim 2030;

- Quyét dinh s6 1747/QD-TTg cua Thu twong Chinh phu ngay 30/12/2023: Phé
duyét Quy hoach tinh Bak Lak thoi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén nam 2050;
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- Quyét dinh s6 1110/TTg-CN ngay 28/07/2017 clia Thu tuéng chinh phi vé viée
phé duyét dé an di€u chinh, bo sung quy hoach tong thé phat trién cac khu cong nghiép
tinh Pak Lak dén nam 2020;

- Quyét dinh s6 1708/QD-TTg ngay 31/12/2024 ciia Thu tuéng chinh phu vé viée
chu truong dau tu dy an dau tu xay dung va kinh doanh két cau ha tang khu cong
nghiép Pht Xuéan, huyén Cu M’ga, tinh Bak Lak.

- Quyét dinh s 01/2021/QP-BXD, ngay 19/05/2021 cua Bo Xay dung vé viéc ban
hanh QCVN 01:2021/BXD “Quy chuén k§y thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung”

- Thong tu s& 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 quy dinh chi tiét mot so diéu cta
Luat Quy hoach do thi va nong thon

- Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cua B6 Xay dung hudng dan vé
ndi dung Thiét ke do6 thi;

- Thong tr s0 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 ciia Bo Xay dung sua doi, bd
sung mot s6 diéu cua Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/05/2013 cua B Xay
dung hudng dan vé ndi dung Thiét ké do thi;

-TCVN 4616:1987 Quy hoach mat bing tong thé cum cong nghiép, tiéu chuin thiét
ke;

- Quyét dinh s6 98/QD-UBND, ngay 05/03/2013 cua UBND huyén Cu M’gar vé
viéc phé duyét do an quy hoach chung xay dung ndng thén maéi xa Cudr Dang, tinh
bak Lak;

- Quyét dinh s6 3063/QD-UBND ngay 07/9/2022 cia UBND huyén Cu M’gar vé
viéc phé duyét do an quy hoach chung xay dung Xa Ea Drong, huyén Cu M’gar, tinh
bak Lak dén nam 2035.

- Quyét dinh s6 2064/QD-UBND Pik Lik ngay 16/10/2023 Quy hoach xdy dung
vung huyén Cu M’gar, tinh Dak Lak dén nam 2045;

- Thong tu s6 05/2025/TT-BKHDT ngay 24/01/2025 ciia B K& hoach va Dau tu
(nay 1a Bo Tai chinh), hudng dan xay dung khu cong nghiép sinh thai;

- Quyét dinh s6 3218/QD-UBND ngay 31/12/2014 cia UBND tinh Ddk Lak vé phé
duyét Quy hoach xay dung vung tinh Pak Lak dén ndm 2020 va tdm nhin dén nadm
2030;

- Quyét dinh s0 98/QD-UBND ngay 05/03/2013 cia UBND huyén Cu M’gar vé
viéc phé duyét do an quy hoach chung xay dung noéng thon méi Xa Ea Drong, huyén
Cu M’gar, tinh Pak Lak dén nam 2020.

- Quyét dinh s6 1361/QD-UBND ngay 20/6/2025 ciia UBND tinh v& viéc phé duyét
bicu chinh Quy hoach st dung dat dén nam 2030 huyén Cu M’gar, tinh Dak Lak.

- Vin ban s6 615/UBND-KT ngay 03/10/2025 ctia UBND xa Cudr Pang gop y vé
Do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu cong nghi¢p Pht Xuan.

- Viin ban s 2060/SXD-QHKT ngay 23/9/2025 clia S¢ xdy dung tinh Dak Lik vé
viéc huong dan trinh tu 1ap, thaim dinh, phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 Khu cong nghiép Phu Xuan.

- Van ban s6 1215/SCT- QLCN ngay 24/9/2025 ctua S¢ Cong Thuong tinh Pik Lak
g6p ¥ vé Do an quy hoach chi tiét xdy dung ty 1 1/500 Khu cong nghiép Pha Xuan.
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu cong nghiép Phii Xuan

- Viin ban s0 10352/SVHTTDL-KHTC ngay 29/9/2025 ctia S Vén hoa thé thao va
du lich tinh Bak Lak gép y vé Po an quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu cong
nghié¢p Pha Xuan.

- Vin ban sb 02517/SNNMT-CCQLDD ngay 22/9/2025 cua S Nong nghiép va
moi truong tinh Pak Lak gop y vé P6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu
cong nghiép Phu Xuan.

- Vin ban s0 1640/CAT-ANKT cua Cong an tinh Dak Lik ngay 01/10/2025 vé viée
tham gia y kién doi voi Do an quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu cong
nghiép Phi Xuan.

- Vin ban s6 1491/BCH-TM ngay 29/9/2025 ctia Bo chi huy Quén sy tinh Pak Lak
ve viéc tham gia y kién do6i vo1 D6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu
cong nghiép Phu Xuan.

- Quyét dinh s 145/QD-UBND cta UBND tinh Dik Lak ngay 23/1/2019 v& viéc
phé duyét d6 an quy hoach phan khu xay dung Khu cong nghiép Phi Xuan, huyén Cu
M’gar, tinh Bak Lak.

2. Ngudn tai li¢u, s6 li¢u, ban do:

- Céc s6 liéu dia chat thuy van, cé}c thong sb tiém nang phat trién tu nhién, tiém luc
xa hoi khu vuc du an trong tong thé quy hoach chung huyén Cu M’gar va cac du an
khu vuc 1an cdn néi riéng;

- Céc tiéu chuan va quy pham thiét ké theo Quy chuan xay dung Viét Nam;

- Sb liéu do dac dja hinh hién trang;

- Céc dy an dau tu xay dung, tai liéu, sb liéu va cac vin ban phap 1y c6 lién quan;

- C4c tai li€u lién quan khac ...

3. Chi dau tu: Cong ty Co phan DPV Pik Lik.
4. Hinh thirc quan ly va thue hién dyu an:
- Do Cong ty C6 phan DPV Pék Lik lam Chu dau tu va quan 1y dau tu xay dung.
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu cong nghiép Phii Xuan

PHAN 2: NOI DUNG NGHIEN CUU QUY HOACH

II.1. Ranh giéi va pham vi nghién ctru

1. Quy mo dién tich:

- Quy md dién tich: 313,03 ha Theo Quyét dinh s6 1708/QD-TTg ngay 31/12/2024
cia Thu tudng chinh phu vé viéc chu truong dau tu dy an dau tu xay dung va kinh
doanh két cau ha tang khu cong nghiép Phii Xuan, huyén Cu M’ga, tinh Bak Lak.

2. Vi tri, gi6i han:
- Pham vi thiét ké quy hoach dugc xé4c dinh nhu sau:
+ Phia Bic : Giap [0 ca phé cua dan;
+ Phia Péng  : Gidp Quoc 19 14 va dwong tranh phia Tay Thi xd Buén Ho cii;
+ Phia Tay : Giap dwong DT697F tr QL14 di Xa Quang Phu
+ Phia Nam  : Gidp dwong BDT697F twr QL14 di Xa Quang Phu
3. Huéng giao thong tiép cin chinh cia dy 4n:
- C6 3 huéng tiép can chinh:
+ Hudng tir Quoc 1 14.
+ Hudng tir dwong tranh phia Tdy Thi xd Buén Ho cil.
+ Huong tuw dwong DT697F
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu cong nghié¢p Phi Xuan
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu cong nghiép Phii Xuan

I1.2. Danh gia hién trang
1. Pic diém tw nhién
1.1. Dia hinh:

- Dia hinh khu vyc nghién ctru trong ddi bang phing, cao do thay doi tir +582 dén
+653, cao nhat ¢ phia Doéng cua khu dat va thoai dan vé phia Béc, phia Dong va phia
Nam, rat thuan loi cho thoat nudc.

- Phia Dong Bic, phia Tay Bég va phia Nam cua khu dat giap v6i khu déan cu. Phia
Bac khu dat giao vo1 khu vuc dat trong cay ca phé. Phia Dong Nam giap vdi duong
Quoc Lo 14.

- Trong 1ong khu dit cha yéu 1a dét trong cdy cao su va dit tréng cdy cao su di chat
b6 dén ha.

- Trong khu vue quy hoach khong c6 cac cong trinh xay dung kién ¢ va cac cong
trinh kién tric t6n gido quoc phong va hoan toan khong c6 cong tr1nh di tich van hoa,
khéng thudc quy hoach trong rimg phong ho, khong c6 cu dan sinh séng

- Trong khu vuc chi ¢ 1 s6 ranh dat dé thoat nude ra bén ngoai va 1 sb ao trir nude.
1.2. Pia chit:
- Trong khu vuc c6 mit bang cac phan vi dia tang sau:
+ Jura trung — hé tang La Nga (J2In)
+ Hé tang do Vii Khiic va nnk xdc ldp 1983.

+ Hé tang phdn bo bdt chinh hop trén cdc hé tang c6 hon. Hé tang 16 rat it & phia
dong khu vue bén trén bi phu boi cdc lo bazan tré Kainozoi.

+ H¢ tang gom cac tram tich luc nguyén, bao gom cac tap da tir duoi lén nhuw sau:

» Phan dudi chu yéu la sét két, bot két, mau den, phan 16p méng, xen ké dang
dai, mat 16p thuong lang va c6 chira tinh thé Pyrit.

* Phan trén: bao gé)m cac 16p xen ké: sét két, bot két, cat-bot két, cat két, mau
xam sam dang nhip, cang 1€ trén da c6 thanh phan hat tho chiém uu thé.

+ Pliocen — pleistocen- Hé tang Tiic Trung (BN2-Qltt)
+ Hé tang do Tran Tinh xdc ldp 1993.

+ Hé¢ tang phdn bé rong hau khdp khu viee (95-98%) tong dién tich cac dd phun
trao khu vwe Buon Ma Thuoc.

+ Hé tang gom phan I6n trwvong bazan Buén Ho. Md cdt day dit khu vwee Buén Ma
Thuot gom 4 tap twe duoi lén:

= Tap 1: da bazan olivin, bazan olivin-augit, bazan olivin-augit-plagioclas;
chi¢u day nay tr 70-75m.

= Tap 2: da bazan 2 pyroxen, bazan olivin-augit-plagioclas, plagioclas, day tur
38 - 43m.

= Téap 3: bazan olivin-augit, bazan olivin, day 85-90m.

= Tép 4: bazan plagiclas, bazan olivin-augit-plagioclas, bazan olivin-augit,
chi€u day tur 25-35m.

+ Tong bé day cua hé tang khodng 218m ~243m.
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu céng nghiép Phii Xuan

+

Nhin chung da thiong cé kién triic dang vi hat hodc an tinh, mau sdc tir xdm,
xdm den dén den, ddi khi trong cdc tdp da cé cdac bao thé lerzolitn spinel. Dd ¢
cau tao khoi ddc sit hodc 16 réng, hanh nhdn, kién tric chii yéu dang porphyr
Vi nén la dolerit, gian phién. Thanh phan ban tinh chiém 5-10%, gém olivin,
augit, plagioclas, thanh phan nén: chi yéu la plagioclas, augit, olivin,
paragonit, titannomagnetit, aragonit, thuy tinh nui lva, it zeonit.

Lép phii bazan Tic Trung nam truc tiép trén bé mdt bao mon hé tang Pray
Ninh, Ea Sup, Séng Ba va La Nga; két qua phdn tich dong vi cho tuéi khéang
3,3-3,5 triéu nam, twong g véi pliocen. Dira vao quan hé dia chat hé tang
dwrpc xép vao pliocen-pleistocen.

Pleistocen trung — Hé tang Xudn Loc (BOII x1)
Hé tang phdn bo rong 19 6 tdp trung khu viee phia bdc TP. Buén Ma Thudc

H¢ tang cé tir 1-2 tdp bazan olivin, bazan olivin-augit, bazan olivin-augit-
plagioclas, chiéu day chung tir 20-50m. Dd c6 dang vi hat hodc an tinh, mau
xdm, xdm den. Pd cé cdu tao déc sit hodc 16 réng, kién triic porphyr véi nén la
dolerit, gian phién.

Bazan hé tang Xudn Léc nam triee tiép trén bazan hé tang Tic Trung, tudi dong
Vi cua da twong dwong pleistocen trung.
Holocen trung — thieong: Tram tich séng — dam lay (abQIV 2-3)

Trong cac khu vuc da bazan ¢ Buon Ma Thudc trén cac thung liing thodi, thodt
nudc kém tao diéu kién hinh thanh cdc tram tich aluvi-dam lay, bé day thay doi
twr 1-3 den Sm.

Thanh phan tram tich thiong gdp la sét bot, sét bot lan it cdt san, mau xdm,
xam den, chita it di tich thuc vat, mun thuc vat va than bun.

1.3. Thuy van:

- Trong khu vuc du an chi ¢6 céc ranh dat nhd dé thoat nude tir du an ra bén ngoai,
khong c6 song suodi, ao ho.

- Phia Nam du 4n gan cac Hd Ea Huu, hd Ea Nhai, phia bic du an c¢6 subi Ea Prong
chay v€ ho Buon Sut cach d6 khoang 7Km
1.4. Khi hau, khi twong:

- Xa Cuor Dang nam trén khu vuc Tay Nguyén, vi vay co kiéu khi hau nhiét déi gid
mua cao nguyeén, dac trung nhu sau:

- bic diém khi hau chinh bao gém 2 mua r0 rét

+

+

Miia mwa: tir thang 5 dén thang 10, chiu dnh hwéng gié mia Tdy Nam. Mua
nhiéu, chiem ~85-90% lwong mwa nam.

Miia khé: tir thang 11 dén thang 4 nam sau. Khé han, nhiéu ndng, déi khi c6
gio Pong Bdc gdy hanh kho.

- Nhiét do:

+

+

+

Nhiét do trung binh nam.: 22-24°C.
Bién dj nhiét thap do nam trén cao nguyén.

Ngay ndng am, dém mdt hodc se lanh.

- Lugng mua
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Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu cong nghiép Phu Xuan

+ Trung binh nam khoang 1.800 — 2.200 mm.
+ Mua tdp trung vao mia mua, dé xdy ra ngdp cuc bg ¢ ving triing.

- Gio
+ Gi6 mua Tdy Nam (mua mua): mang khéng khi am, gdy muwa lon.
+ Gi6 mia Péng Bdc (mia khé): khé va lanh, lam giam do am, dé phat sinh chdy

rung.

- Pic diém khi hau anh hudng san xut
+ Thich hop cho cady ca phé, hoé tiéu, cao su, diéu, cdy an qud, va chan nuoi.
+ Mia khé kéo dai nén can hé thong twéi cho ca phé va tiéu.

2. Hién trang sir dung dit dai

- Toan bd dién tich khu dit dang trong ciy cao su do Nong trudng cao su Phu Xuédn
va Nong truong cao su Cudr Piang quan 1y st dung; dia hinh bang phang, d6 déc it;
khong phai 14 dat trong IGa, nén viéc thu hoi dat 1am cong nghiép khong anh huong
dén an ninh lvong thyc theo quy dinh cua Chinh phu. Dién tich dat thudc sy quan ly
ctia Nha nude nén thuan loi trong cong tac thu hoi dat, it dén bu. Chinh vi vay rat phu
hop vé1 muc dich quy hoach thanh Khu cong nghiép.

Hién trang su dung dat khu vuee duw én

Bang 1. Bang thong ké hién trang sir dung dat

. Dién tich Ty 1€
Stt Loai dit : :
oa s (ha) (%)
1 | Bat trong cay 1au nam ( dat trong da chit cay cao su) 92,07 29,41
2 | it trong cy 1au nam ( dat tréng) 220,96 70,59
Téng cong 313,03 100,00

Trang 13



Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu cong nghiép Phu Xuan

Bin db hién trang sw dung dit
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Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu cong nghiép Phu Xuan

3. Hién trang dan cu:

- Khu vie quy hoach KCN Phii Xuan tuong d01 doc 1ap. Vé huéng Pong Nam c6
khu vuc dan cu dang sinh sng, trong twong lai vé& hudng tiép giap voi khu vuc nay du
kién quy hoach khu d6 thi dich vu va nha ¢ cho cong nhan.

4. Hién trang cong trinh kién tric:

- Trong khu vuc quy hoach khong cé cac cong trinh xdy dung kién cd va cac cong
trinh kién trac, ton gido, qudc phong va hoan toan khong c6 cong trinh di tich lich st
van hoa, khong thudc quy hoach trong rimg phong hg.

Hién trang tr(;ng cdy cao su thuoc khu vue dy an

5. Hién trang ha ting ky thuat
5.1. Giao théng:

- Giao thong dbi ngoai: Hién trang hé thdng giao thong Siéi ngoai khu vuc quy
hoach chi ¢6 giao thong dudng bd. Vi tri quy hoach KCN nam canh dudong Ho Chi
Minh vé phia Dong va c6 duong tranh phia Tay Thi xd Bu6n H6 cii di ngang qua mdt
phén dat trong KCN. Day la tuyén duong rat quan trong do6i voi khu vuc quy hoach,
tao diéu kién thuén lgi cho viéc thu gom nguyén li€u, giao thuong va phan phdi san
pham.

- Giao thong ndi bo: Hién trang giao thong di lai trong khu vuc chii yéu 1a duong
dat, hoat dong binh thudng, phan 16n dién tich dat dugc trong cdy cong nghiép lau
niam, c6 tuyén duong DT697F quy hoach 20,8m di x4 Quang Phéi, mit dudng rong
5,5m lang nhy trén 10p d4 4x6; Bé rong nén dung 7,5m. Con lai 1a dudng giap ranh cac
16 cao su két cau bang dat rong 2-3m. Hién trang dudng PT697F 1a duong truc chinh
x3 Quang Phu (Trung tdm huyén Cu M’ga cii) v6i QL 14; C6 thé ndi dudng DT697F
ciing 14 truc dudng giao théng ddi ngoai sau nay.
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Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu cong nghiép Phu Xuan

- 41/’.#2. g f‘ |

Hién trang giao thong khu vuc du dn
5.2. San nén va thoat nwéc mit:

- Trén khu vyc nghién ctru quy hoach voi dac diém dia hinh cao nguyén nhung
twong ddi bang phang, toan bo 1a dat do bazan, dang duoc sir dung cho trong cy cong
nghiép dai ngay.

5.3. Cp nuéc:

- Qua khao sat tai vung quy hoach KCN thi chua ¢6 hé théng’cép nude sach. Xung
quanh khu vuc canh tac chi dung nudc bang giéng khoan hodc giéng dao.

5.4. Cép dién:

- Luéi dién sinh hoat va san xuat tai khu vuc kha 6n dinh, c6 hé théng ludi dién 22
kv duoc ndi tryc tiép tir mang ludi dién cia Cong ty Dién Luc Pik Lik chay ngang
qua, dua dién vé khu vuc dap tmg t6t cho nhu cau sinh hoat va san xuat ¢ ddy. Vé
phia Nam KCN c6 duong day 500kv di ngang qua trong khu vuc.

5.5. Thoat nwéc va v€ sinh moi truwong:

- Khu vuc quy hoach hién chua c6 hé théng thoat nudc thai hoan chinh.
6. Nhan xét chung
6.1. Thuan lgi:

- Nhéan duogc su quan tdm tur cac cap chinh quyén, cidc nha dau tu trong va ngoai
nudc.

- Puc két duoc kinh nghiém thuc té tir cac khu cong nghiép di hinh thanh trén dia
ban tinh Dak Lak da tién hanh dau tu xay dung va dang di vao hoat dong.

- Hién trang str dung dét va ha téng ky thuat thuan loi trong cong tac trién khai du
an.
6.2. Kho khan:

-Pam bao tinh két ndi ddng bo giita cac du an thanh phan voi dinh hudéng quy
hoach chung. Tao dugc su thong nhat gitta cac khu lan can.

- Pam bao khai thac tt cac gid tri tw nhién, két hop hai hoa véi cac khu dan cu hién
hiru.
II.3. Yéu ciu ddi v6i dd an quy hoach chi tiét xdy dung 1/500

1. Muc tiéu - Tinh chét - chirc niing:
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu cong nghiép Phii Xuan

1.1. Muc tiéu

- Péu tu xdy dung hé thong két ciu ha tAng hién dai nhat, dap ng nhu cau cua khu
cong nghiép tap trung va phu hop voi loai hinh, quy mé nganh nghé cong nghiép du
kién phat trién: dam bao két ndi dong bo voi hé thong ha ting ky thuat, hinh thanh khu
cong nghiép tap trung hién dai, dap ing nhu cau cua cac nha dau tu trong nudc, ciing
nhu qudc té.

- Hinh thanh mdt Khu cong nghiép xanh: Muc dich than thién v&i moi truong, gidm
chat thai va 6 nhiém, chia sé hiéu qua cac tai nguyén, va gop phan hién thuc héa nganh
cong nghiép xanh; Ung dung céc hé théng phan mém va str dung cic giai phap k¥
thuat t6i wu trong viéc quan 1y va st dung céc linh vuc.

- Muc tiéu vé kinh té: Gép phan vao tién trinh chuyén dich co cu kinh té theo
huong tang ty trong nganh Cong nghiép - Dich vu. Tang truéng GDP binh quan dau
nguoi, tao ngudn thu ngan sach, 6n dinh thu nhap cho nguoi dan.

- Mug: tiéu vé x3 hoi: Co dinh hudng dung dén, kip thoi cho halzg héa, c6 ké hoach
phat trién lau dai cho cac nganh, khoi ddy tiém nang c6ng nghiép san c6 va thu hut cac
nha ‘déu tu moi. T}‘Ing budc thay doi co ban quy viéc lam, xa hoi héa moé hinh gido duc
nghé, thu hut nguon lao dong trinh d6 cao va chi trong cong tac bao v¢€ moi trudng, sir
dung co hiéu qua tai nguyén dat theo hudng chu dong thich img voi bién doi khi hau,
tang sinh ké va x6a nghéo bén viing.

- Muyc tiéu vé /Quy hoach — Xay dung: Tao co so dé quan ly xay dung theo quy
hoach, tao quy dat cho cac du 4n dau tu, don dau su phat trién cong nghiép, quan ly
cac hoat dong cong nghi¢p tai dia phuong.

1.2. Tinh chat

- La khu c6ng nghiép da nganh nghé, chu yéu thu hat cac du an nong lam san, thyc
pham ché bién tinh,... dugc dau tu xay dung mdi, thu hit von dau tu trong va ngoai
nudc, phat trién trén co s¢ ap dung cong nghé cao, khong gay 6 nhiém moi truong.

1.3. Chirc nang

- Khu cong nghiép Phii Xuén voi cac chirc nang bao gbém: khu san XINJ,é:I'[ cong ngh¢
cao, khu trién 1am nong nghiép, cac cong trinh thuong mai dich vu va ho trg ky thuat,
cong trinh phuc vy cong cong, cac khu cong vién cay xanh, h¢ thong duong sa va cong
trinh k¥ thuat ha ting dong bg.

1.4. Pinh huéng nganh nghé dau tw vao khu cong nghiép

- bay la KCN da nganh qghé, cac loai san phém san xuit ra dap ng nhu cau sir
dung trong nudc va xuat khau. Cac nganh ngh¢ coéng nghiép trong yéu dugc uu tién
kéu goi dau tu vao KCN Phu Xuan bao gom:

Cap1|Cap2|Cip 3| Cap 4 | Cip 5 [Tén nganh

C CONG NGHIEP CHE BIEN, CHE TAO

10 San xuat, ché bién thuc phém

Ché bién, bdo quan thit va cac san pham tu

101 1010 hit

10101 |Giét mo gia suc, gia cam

10102 [Ché bién va bao quan thit
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu cong nghiép Phii Xuan

Ciap 1

Cip 2

Ciap 3

Cip 4

Cap 5

Tén nganh

10109

Ché bién va bao quan cac san pham tir thit

102

1020

Ché bién, bdo quan thuy san va cac san pham
tir thuy san

10201

Ché bién va bao quan thay san dong lanh

10202

Ché bién va bao quan thuy san kho

10203

Ché bién va bdo quan nudc mam

10209

Ché bién va bao quan cac san pham khac tir
thuy san

103

1030

Ché bién va bao quan rau qua

10301

San xuat nudc €p tur rau qua

10309

Ché bién va bao quan rau qua khéc

104

1040

San xuat dau, mo dong, thuc vat

10401

San xuat dau, md dong vat

10402

San xuét dau, bo thuc vat

105

1050

10500

Ché bién stra va cac san pham tur sira

107

San xuét thue pham khac

1071

10710

Sén xuat céc loai banh tir bot

1072

10720

San xuat duong

1073

10730

San xuat ca cao, socdla va banh keo

1074

10740

San xuat mi Ong, my soi va san pham tuong
tu

1075

San xuat mon an, thirc an ché bién san

10751

San xuat mon an, thirc an ché bién san tur thit

10752

San xuat mon an, thirc an ché bicn san tur thuy
san

10759

San xuat mon an, thirc an ché bién san khac

1076

10760

San xuat che

1077

10770

San xuat ca phé

1079

10790

San xuét thue pham khac chua dugce phan vao
dau

108

1080

10800

San xuat thirc an gia stc, gia cam va thuy san

11

110

San xuat do udng

1101

11010

Chung, tinh cat va pha ché cac loai rugu
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu cong nghiép Phii Xuan

Ciap 1|Céap 2 [Cap 3| Cap 4 | Cap 5 [Tén nganh
manh
1102 | 11020 [San xuét ruou vang
1103 | 11030 [San xuét bia va mach nha ¢ men bia
1104 San xuét dd ubng khong cdn, nudc khoang
11041 Sén‘ xuét nude khoang, nudc tinh khiét dong
chai
11042 [San xuat d6 uéng khong con
12 | 120 | 1200 San xuat san pham thudc 14
12001 [San xuét thude 14
12009 [San xuét thube hut khac
13 Dét
131 Sér} xuét soi, vai dét thoi va hoan thién san
pham dét
1311 | 13110 [San xuét sgi
1312 | 13120 [San xuat vai dét thoi
1313 | 13130 [Hoan thién san phém dét
139 San xuét hang dét khac
San xuat vai dét kim, vai dan moc va vai
1391 | 13910 khong dét khéu; ’
1392 | 13920 [San xuat hang dét sin (trir trang phuc)
1393 | 13930 [San xuét tham, chin, dém
1394 | 13940 [San xuét céac loai day bén va luoi
1399 | 13990 S}é:gnx:i[) cdééculoai hang dét khac chua duogc
14 San xuét trang phuc
141 1410 | 14100 ?ﬁj)y trang phuc (trr trang phuc tir da 16ng
142 | 1420 | 14200 [San xuét san pham tir da long tha
143 1430 | 14300 [San xuét trang phuc dét kim, dan moc
15 San xuét da va cac san phim c6 lién quan
151 TPu(f)c, SO cAhé‘da; se}n xuét j/a li, t}:li xach, yén
dém; so ché va nhudm da long thi
1512 | 15120 [San xuét vali, tai xach va céac loai tuong tu,

Trang 19




Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu cong nghiép Phii Xuan

Ciap 1

Cip 2

Ciap 3

Cip 4

Cap 5

Tén nganh

san xuat yén dém

152

1520

15200

San xuat giay, dép

16

Ché bién g0 va san xuat san pham tu go, tre,
nura (trir givong, tu, ban, gh€); san xuat san
pham tir rom, ra va vat li¢u tét bén

161

1610

Cua, x¢, bao go va bado quan go

16101

Cua, x¢ va bao go

16102

Bao quan go

162

San xuat san pham tr 2o, tre, nira (trr giwong,
tu, ban, gh€); sdn xuat sdn pham tur rom, ra va
vat li€u tét bén

1621

16210

San xuat go dan, go lang, van ép va van mong
khac

1622

16220

San xuét dd gb xay dung

1623

16230

San xuét bao bi bang gd

1629

San xuat san pham khac tir go; san xuat san
pham tu tre, nira, rom, ra va vat li¢u tét bén

16291

San xuat sdn pham khac tur go

16292

San xuat sdn pham tir 1am san (tror g0), coi va
vat li€u tét bén

17

170

San xuat gidy va san pham tir giay

1702

San xudt gidy nhin, bia nhin, bao bi tir gidy
va bia

17021

San xuét bao bi bang gidy, bia

17022

San xuat giay nhan va bia nhan

1709

17090

San xuat cac san pham khéc tur gidy va bia
chua dugc phan vao dau

18

[n, sao chép ban ghi cac loai

181

[n an va dich vu lién quan dén in

1811

18110

[n an

1812

18120

Dich vu lién quan dén in

182

1820

18200

Sao chép ban ghi cac loai

20

San xuat hoa chat va san pham hoa chat

201

San xuat hoa chit co ban, phan bon va hop
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu cong nghiép Phii Xuan

Ciap 1

Cip 2

Ciap 3

Cip 4

Cap 5

Tén nganh

chat ni to; san xuat plastic va cao su tong hop
dang nguyén sinh

2013

San xuét plastic va cao su tong hop dang
nguyén sinh

20132

San xuét cao su tong hop dang nguyén sinh

202

San xuét san pham hoa chét khac

2023

San xudt my phdm, xa phong, chat tay rira,
lam boéng va ché phim vé sinh

20231

San xuit my phdm

203

2030

20300

San xuat soi nhan tao

21

San xuat thuoc, hoa dugc va duoc liéu

210

2100

San xuat thuoc, hoa dugc va duoc liéu

21001

San xuat thuoc cac loai

21002

San xuat hoa duoc va duoc liéu

22

San xuat san pham tir cao su va plastic

221

San xuat san pham tir cao su

2211

22110

San xuat sam, 106p cao su; dap va tai che 1op
cao su

2219

22190

San xuat san pham khac tir cao su

222

2220

San xuét san pham tir plastic

22201

San xuét bao bi tir plastic

22209

San xuét san pham khac tir plastic

23

San xuét san pham tir khoang phi kim loai
khac

231

2310

San xuét thuy tinh va san pham tir thay tinh

23101

San xudt thiy tinh phang va san pham tir thay
tinh phang

23102

San xuét thuy tinh rdng va san pham tir thiy
tinh rong

23103

San xuét soi thity tinh va san pham tir soi
thuy tinh

23109

San xut thuy tinh khac va cac san pham tir
thuy tinh

239

San xuat san pham tir khoang phi kim loai
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu cong nghiép Phii Xuan

Ciap 1

Cip 2

Ciap 3

Cip 4

Cap 5

Tén nganh

chua dugc phan vao dau

2391

23910

San xuat san pham chiu lra

2392

23920

San xuét vat liéu xay dung tir dat sét

2393

23930

San xuat san pham gom st khac

2395

23950

San xuat bé tong va cac san pham tir bé tong,
X1 mang va thach cao

2396

23960

Cit tao dang va hoan thién d4

2399

23990

San xuét san pham tir chat khoang phi kim
loai khac chua dugc phan vao dau

25

San xuét san pham tir kim loai duc sén (trir
méay moc, thiét bj)

251

San xuat cac cau ki€n kim loai, thung, bé
chira va noi hoi

2511

25110

San xuat cac cau kién kim loai

2512

25120

San xuét thung, bé chira va dung cu chtra
dung bang kim loai

2513

25130

San xuét ndi hoi (trir ndi hoi trung tam)

259

San xuét san pham khac bang kim loai; cac
dich vu x1r 1y, gia cong kim loai

2591

25910

Reén, dap, ép va can kim loai; luyén bot kim
loai

2592

25920

Gia cong co khi; xur Iy va trang phu kim loai

2593

25930

San xuit dao kéo, dung cu cAm tay va dd kim
loai thong dung

2599

San xuét san pham khac bang kim loai chua
duoc phan vao dau

25991

San xuat do dung bang kim loai cho nha bép,
nha v€ sinh va nha an

25999

San xuat sdn pham khac con lai bang kim loai
chua dugc phan vao dau

26

San xuat sdn pham di¢n tir, may vi tinh va san
pham quang hoc

261

2610

26100

San xuit linh kién dién tir

262

2620

26200

San xuat may vi tinh va thiét bi ngoai vi cta

may vi tinh
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu cong nghiép Phii Xuan

Ciap 1|Céap 2 [Cap 3| Cap 4 | Cap 5 [Tén nganh
263 | 2630 |[26300 [San xuat thiét bi truyén thong
264 | 2640 |26400 [San xuét san pham dién tir dan dung
San xuét thiét bi do luong, kiém tra, dinh
265 , N <A . A 5 A A A
hudng va diéu khién; san xuat dong ho
2651 | 26510 Sar} Xuat‘ thft bi d(: luong, ki€m tra, dinh
hudng va diéu khién
2652 | 26520 [San xuat dong hd
an xuat thiét bi b thiét bi dién tir t
266 | 2660 126600 Sanxuam 1e‘Ab1b1fc xa, thiét bi dién tir trong
y hoc, dién liéu phap
267 | 2670 |26700 [San xuét thiét bi va dung cu quang hoc
268 | 2680 |26800 [San xuét bing, dia tir tinh va quang hoc
27 San xuat thiét bi dién
71 2710 S.an XAuat on to‘, n‘lf.y phit, bl'eAn the dién, thiét
bi phan phoi va diéu khién dién
27101 [San xuit mé to, may phat
San xuét bién thé dién, thiét bi phan phéi va
27102 |..» R aen
dicu khién dién
272 | 2720 |27200 [San xuét pin va ic quy
273 San xuét day va thiét bj day dan
2731 | 27310 [San xuét ddy cap, soi cap quang hoc
2732 | 27320 [San xuat day, cap dién va dién tir khac
2733 | 27330 [San xuét thiét bi day dan dién cac loai
274 | 2740 |27400 [San xuét thiét bi dién chiéu sang
275 | 2750 |27500 {San xuat dd dién dan dung
279 | 2790 | 27900 [San xuét thiét bi dién khac
)3 San xuit may moc, thiét bi chua duoc phan
vao dau
281 San xuat may thong dung
311 | 28110 San )iua:[ dorAlg Aco,‘ tua bll:l (trir dong co may
bay, 6 t6, mo t0 va xe may)
212 | 28120 San xuat thi€t bi st dung nang lugng chiét
luu
2813 | 28130 [San xuit may bom, may nén, voi va van khac
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu cong nghiép Phii Xuan

Ciap 1|Céap 2 [Cap 3| Cap 4 | Cap 5 [Tén nganh
2814 | 28140 Sin xu§£b1, l‘aanh rAang, hog so: cac bd phan
diéu khién va truyén chuyén dong
2815 | 28150 [San xuét 1o nudng, 16 luyén va 16 nung
2816 | 28160 [San xuét cac thiét bi nang, ha va bdc xép
San xuat may moc va thiét bi van phong (trir
2817 | 28170 may vi tinh va thiét bi ngoai vi cia may vi
tinh)
1218 | 28180 Sa{l xua:t dl:mg cu cam tay chay bang mo to
hodc khi nén
2819 | 28190 [San xuit may thong dung khac
282 San xuat may chuyén dung
2821 | 28210 [San xuit may noéng nghiép va lam nghiép
2222 | 28220 Sarll xuat may cong cu va may tao hinh kim
loai
2823 | 28230 [San xuat may luyén kim
2824 | 28240 [San xuit may khai thac mo va xdy dung
2225 | 28250 Sanxxuaitt may ché bién thyc pham, do uong va
thuoc 14
2826 | 28260 [San xuat may cho nganh dét, may va da
2829 San xuat may chuyén dung khac
28291 [San xuat may san xuat vat liéu xay dung
8299 SarAl xu?t mfly chuyén dung khéc chua dugc
phan vao dau
29 San xuat 6 t6 va xe c6 dong co khac
291 | 2910 |29100 [San xuét 6 t6 va xe c6 dong co khac
29 | 2920 129200 San Xu’at tl‘lan,xe 0td V’a xe c6 dong co khac,
ro modc va ban ro mooc
03 930 | 29300 ?él} Xl‘léf[ phl,_l tfing va bo Phan phu trg cho xe
0 t6 va xe c6 dong co khac
30 San xuét phuong tién van tai khac
San xuat phuong tién va thiét bi van tai chua
309 A in
duoc phan vao dau
3091 |30910 [San xuit mo td, xe may
3092 | 30920 [San xuat xe dap va xe cho ngudi khuyét tat
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu cong nghiép Phii Xuan

Ciap 1|Céap 2 [Cap 3| Cap 4 | Cap 5 [Tén nganh
3099 | 30990 San xuat phuo:ng t‘len Ya thiét bi van tai khac
chua dugc phan vao dau
31 310 | 3100 San xuat giudong, ta, ban, ghé
31001 [San xuat giudng, ti, ban, ghé bang gb
31002 [San xuét giwdng, ti, ban, ghé bang kim loai
31009 SaI,l xuat givong, td, ban, ghé bang vt licu
khac
32 Cong nghiép ché bién, ché tao khac
101 San xuat d6 kim hoan, @6 gia kim hoan va céac
chi tiét lién quan
3211 |32110 [San xuét dd kim hoan va chi tiét lién quan
3212 | 32120 [San xuét dd gia kim hoan va chi tiét lién quan
322 | 3220 |32200 [San xuét nhac cu
323 | 3230 |32300 [San xuat dung cu thé duc, thé thao
324 | 3240 | 32400 [San xut dd choi, tro choi
15 1250 Sa7n Xua}t thle‘t bi, dunig' cu y te,vnha khoa,
chinh hinh va phuc hoi chttc nang
32501 [San xuét thiét bi, dung cu y té, nha khoa
12502 Sfln xuat dung cu chinh hinh, phuc hoéi chirc
nang
329 | 3290 |32900 [San xuat khac chua dugc phan vao du
Stra chira, bao dudng va lip dat may moc va
33 s
thi€t bi
331 Stra chira va bao dudng may moc, thiét bi va
san pham kim loai duc san
3311 | 33110 [Stra chita cac san pham kim loai dic sdn
3312 | 33120 [Stra chira may moc, thiét bi
3313 | 33130 [Stra chira thiét bi dién ti va quang hoc
3314 | 33140 [Stra chita thiét bi dién
Stra chita va bao dudng phuong ti€n van tai
3315 | 33150 [trur 6 to, mo td, xe may va xe cd dong co
khac)
3319 | 33190 [Stra chira thiét bi khac
332 | 3320 33200 [Lip dat may moc va thiét bi cong nghiép
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu cong nghiép Phii Xuan

Ciap 1

Cip 2

Ciap 3

Cip 4

Cap 5

Tén nganh

D

SAN XUAT VA PHAN PHOI PIEN, KHi
OT, NUOC NONG, HOI NUOC VA
IEU HOA KHONG KHi

35

San xuat va phan phoi dién, khi dot, nudc
nong, hoi nude va diéu hoa khong khi

351

San xuat, truyén tai va phan phoi dién

3511

San xuat dién

35113

Nhiét dién khi

35115

Dién gid

35116

Dién mat troi

35119

Dién khac

3512

Truyén tai va phan phdi dién

35121

Truyén tai di¢n

35122

Phan phdi dién

352

3520

San xuat khi d6t, phan phéi nhién liéu khi
bang duong 6ng

35201

San xudt khi dot

35202

Phan phdi nhién liéu khi bang dudong dng

353

3530

San xuat, phan phodi hoi nude, nude nong,
dieu hoa khong khi va san xuat nudc da

35301

San xuat, phan phoi hoi nudc, nude ndéng va
dicu hoa khong khi

35302

San xuat nudc da

CUNG CAP NUOC; HOAT PONG
QUAN LY VA XU LY RAC THAIL NUOC
THAI

36

360

3600

36000

Khai thac, xtr Iy va cung cap nudc

37

370

3700

Thoat nude va xur 1y nude thai

37001

Thoat nudc

37002

X1 Iy nudce thai

VAN TAI KHO BAI

52

Kho bii va cac hoat dong hd tro cho van tai

521

5210

Kho bai va Iuu gitr hang hoa
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu cong nghiép Phii Xuan

Ciap 1

Cip 2

Ciap 3

Cip 4

Cap 5

Tén nganh

52101

Kho bai va Iuu gilt hang hoa trong kho ngoai
quan

52102

Kho bai va luu gitt hang hoa trong kho dong
lanh (trtr kho ngoai quan)

52109

Kho bai va Iuu gitr hang hoéa trong kho loai
khac

522

Hoat dong dich vu hd trg cho van tai

5221

52210

Hoat dong dich vu hd trg truc tiép cho van tai
duong sat

5222

Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho van tai
duong thuy

52221

Hoat dong diéu hanh cang bién

52222

Hoat dong dich vu ho trg lién quan dén van
tai ven bién va vién duong

52223

Hoat dong diéu hanh cang dudng thuy nodi dia

52224

Hoat dong dich vu ho trg lién quan dén van
tai duong thuy noi dia

5223

Hoat dong dich vu hd tro truc tiép cho van tai
hang khong

52231

Dich vu diéu hanh bay

52232

Dich vu diéu hanh hoat dong cang hang
khong

52239

Hoat dong dich vu ho trg lién quan dén van
tai hang khong

5224

Boc xép hang hoa

52241

Boc xép hang hoa ga duong sat

52242

Boc xép hang hoa duong bo

52243

Boc x€ép hang hoa cang bién

52244

Boc xép hang hoa cang song

52245

Boc xép hang hoa cang hang khong

52249

Bdc xép hang hoa loai khéc

5225

Hoat dong dich vu hd trg truc tiép cho van tai
duong bo

52251

Hoat dong diéu hanh bén xe
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu cong nghiép Phii Xuan

Ciap 1

Cip 2

Ciap 3

Cip 4

Cap 5

Tén nganh

52252

Hoat dong quan 1y, diéu hanh duong cao tdc,
cau, ham duong b

52253

Hoat dong quan ly bai dd, trong giit phuong
tién duong bo

52259

Hoat dong dich vu khac ho tro lién quan dén
van tai duong bd

5229

Hoat dong dich vu hd trg khac lién quan dén
van tai

52291

Dich vu dai ly, giao nhin van chuyén

52292

[ogistics

52299

Dich vu ho tro khac lién quan dén van tai
chua dugc phan vao dau

53

Buu chinh va chuyén phat

531

5310

53100

Buu chinh

532

5320

53200

Chuyén phat

OAT PONG KINH DOANH BAT
ONG SAN

68

Hoat dong kinh doanh bat dong san

681

6810

Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét
thudc chu s& hiru, chu sir dung hodc di thué

68101

Mua, ban nha ¢ va quyén stir dung dat ¢

68102

Mua, ban nha va quyén sir dung dat khong dé
O

68103

Cho thué, diéu hanh, quan 1y nha va dit &

68104

Cho thué, diéu hanh, quan 1y nha va dat
khong dé &

68109

Kinh doanh bat dong san khac

682

6820

Tu van, moi gioi, dau gia bat dong san, dau
gia quyen st dung dat

68201

Tu van, moi gidi bat dong san, quyén su dung
dat

68202

Dau gia bat dong san, quyén sir dung dat

IDICH VU LUU TRU VA AN UONG

55

Dich vu luu tra
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu cong nghiép Phii Xuan

Ciap 1

Cip 2

Ciap 3

Cip 4

Cap 5

Tén nganh

551

5510

Dich vu luu tra ngin ngay

55101

Khach san

55102

Biét thu hoac can ho kinh doanh dich vu luu
tr(l ngan ngay

55103

Nha khach, nha nghi kinh doanh dich vu luu
tr(l ngan ngay

55104

Nha tro, phong tro va cic co s& luu tra ngin
ngay tuong tu

559

5590

Co s& luu tra khac

55901

Ky tic x4 hoc sinh, sinh vién

55902

Ché nghi tro trén xe luu dong, léu quan, trai
dung dé nghi tam

55909

Co s& luu tra khac chua dugce phan vao dau

56

Dich vu an uong

561

5610

Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vu luu
dong

56101

Nha hang, quan an, hang in udng (trir cira
hang 3n uéng thudc chudi ctra hang an nhanh)

56102

Cira hang an uong thudc chudi cira hang in
nhanh

56109

Dich vu dn uéng phuc vy luu dong khac

562

Cung cap dich vy an udng theo hop dong
khong thuong xuyén va dich vu an udng khéac

5621

56210

Cung cap dich vy an udng theo hop dong
khong thuong xuyén voi khach hang

5629

56290

Dich vu an uong khac

563

5630

Dich vu phuc vu dd uéng

56301

Quan ruogu, bia, quay bar

56302

Quan ca phé, giai khat

56309

Dich vu phuc vu do uéng khac

IBAN BUON VA BAN LE; SUA CHUA O
TO, MO TO, XE MAY VA XE CO PONG
CO KHAC

47

Ban 1¢ (trir 6 t06, mo t6, xe may va xe c6 dong
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu cong nghiép Phii Xuan

Ciap 1|Céap 2 [Cap 3| Cap 4 | Cap 5 [Tén nganh
co khac)

471 Bén 1¢ trong céc cira hang kinh doanh tong
hop
4711 Ban 1¢ lvong thuc, thuc phém, dd uéng, thube

14, thude 1o chiém ty trong 16n trong céc ctra
hang kinh doanh tong hop

47111 [Ban I¢ trong siéu thi (Supermarket)

47112 [Ban Ié trong ctra hang tién lgi (Minimarket)

47119 [Ban 1é trong cira hang kinh doanh téng hop
khac

4719 Ban 1¢ khac trong céc ctra hang kinh doanh
tong hop

47191 [Ban ¢ trong siéu thi (Supermarket)

47192 |Ban l¢ trong cura hang tién loi (Minimarket)

47199 [Ban 1¢ trong cira hang kinh doanh tong hop
khac

- Bao dam binh quan 20 ha/khu céng nghiép hodc 5% dién tich dat khu cong nghiép
dé danh cho doanh nghiép céng nghé cao thudc khu vuc kinh té tu nhan, doanh nghiép
nhé va vura, doanh nghi¢p khéi nghi¢p sang tao thué, thué lai. Du kién dit tai cac 16 dat
CN1.2 dén CN1.6 véi tong dién tich 6,6ha

2. Cic nguyén tic quy hoach:
2.1. Nguyén tic quy hoach:

- Nguyén tic chung trong lap quy hoach KCN Phti Xuan huéng dén hinh thanh mot
khu cong nghiép sinh thai. KCN Phu Xuan s€ 1a b phan cau thanh quan trong, hién
dai cta quy hoach phat trién tinh Dak Lak, khong nhiing két noi thuan tién véi mang
ludi giao thong maéi hinh thanh, ma con thé hién khu vuc ki€u mau, tién tién vé€ quan ly
do thi tr¢é thanh dong lyc thuc day nganh nong nghiép ¢ Tay Nguyén.

2.2. Nguyén tic phan 16 dat chirc ning san xuit cong nghi¢p:

- Céc 16 dit chtre nang san xuét, cong nghiép hd trg trong Khu cong nghiép s& duoc
quy hoach phan 16 theo nguyén tac sau:

- Phan 16 dat dién tich loai 16n, tir 6,0ha dén 6,5ha, phu hop nhu clu dau tu cac cong
ty 16n cta cac nude ¢ trinh d san xuat tién tién;

- Phan 16 dét dién tich loai nho va vira, khoang tir 2ha dén 3,5ha, phu hop nhu ciu
dau tu clua cac cong ty vura va nho trong, ngoai nudc (thué, ty xay nha xuong, hodc
thué nha xuong xay san cho thué);

-Pdi voi cac nhu cau dic biét vé viée st dung 1 cum nhiéu 16 dat vira va nho, can
thiét c6 quy hoach chi ti€t to6 chirc khong gian theo mo hinh “céc Tiéu cong vién trong
toan bd mdt Cong vién 16n” (Thung liing Silicon, Hoa KY);
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- Hinh dang 16 dit san xuit, cong nghiép hd tro phu hop véi viée xay dung cong
nghiép, tict ki€ém dat dai, han ché géc nhon, tuan thu phan cap giao thong doi ndi, doi
ngoai dé to chuc tiép can 16 dat.

-Déi véi cac doanhn ghiép nho, doanh nghiép khoi nghiép tip trung vao mot khu
vuc voi dién tich 1-:-2 ha/lo

3. Cac chi tiéu kinh té ky thuat va quan 1y xay dung:

- Quy chuidn QCVN 01:2021/BXD (Quy chuén ky thudt qudc gia vé quy hoach xay
dung).

- Theo dic diém vi tri, hién trang cua khu dat thiét ké quy hoach.
- Tuan thu theo quy hoach da dugc phé duyét trude day.
3.1. Chi tiéu vé tAng cao va mat d xay dung:

- Khu nha may, kho tang:

+ Tang cao ctir 1 —2tang ;
+ Mat do xay dung 2 70%;

+ Khoang lui truoc : 161 thiéu 10m;
+ Khoang lui cac canh con lai - 101 thiéu 6m.

- Khu diéu hanh, van phong, dich vu :

+ Tang cao - 1— 7 tang;
+ Mat do xdy dung 2 60%;
+ Khoang lui truoc - 16i thiéu 10m;
+ Khoang lui cdac canh con lai : 10i thiéu 6m.
- Khu cay xanh - mdt nudc:
+ Tang cao : 1 tang;
+ Mat do xdy dung 5%
+ Khoang lui trucc - 16i thiéu 10m;
+ Khoang lui cdac canh con lai : 10i thiéu 6m.
- Khu ha ting k¥ thuat:
+ Khoang lui truoc - 16i thiéu 10m;
+ Khoang lui cdac canh con lai : 10i thiéu 6m.

3.2. Chi tiéu ha ting k¥ thuit:

- Tiéu chuan cap nudc:

+ Khu nha may, kho tang : > 20m3/ha/ngay dém.
+ Khu diéu hanh, van phong, dich vu : 20m3/ha/ngay dem.
+ Khu dau moi ky thudt 2 20m3/ha/ngay dém.
+ Twoi cay, riea dwong . 10m3/ha/ngay dém.
- Tiéu chuén thoat nudc : > 80% lwong nudc cap.

- Tiéu chuan cap dién:
+ Khu nha may, kho tang 2250 KW/ha.
+ Khu diéu hanh, van phong, dich vu 230 W/Im2 san.
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+ Khu dau moi ky thudt S AW/ m2.
- Chiéu sang:
+ Chiéu sang dwong phé S AW/ m2.
+ Chiéu sang céng vién, vieon hoa 20,5W/ m2.

- Tiéu chuan thong tin

+ Khu nha may, kho tang 2 10 may/ha.
+ Khu diéu hanh, van phong, dich vu 2 30 may/ha
+ Khu dau moi ky thugt : 10 may/ha.

4. Quy hoach tong mit bing sir dung dat:
4.1. Giai phap phan khu chirc nang:
- Tuén thu theo céc dinh hudng quy hoach chung.

- Céc thanh phan chirc ning dugc sip xep hop 1y, thuan lgi cho viéc to chirc san
Xuat, giao thong hang hoa va nguoi di lai, t6 chue kién tric canh quan, cac yéu cau
v¢ sinh moi truong, phong chéng hoa hoan, bd tri cac cong trinh ky thuat ha
tang,....

- Céc khu chirc ning duge phan dinh ra cac 16 dat nhé hon dé bé tri xay dung cac
Xi nghiép cong nghiép, cac cong trinh ky thuat phuc vu chung, cong trinh hanh
chinh, cong trinh dich vu cong cong.

- Phan khu chirc ning can luu y dén viée t6 chirc san xudt, chuyén mon héa cua
cac Xi nghi€p cong nghiép, sy chuyén mon hoa cang nhiéu thi hi¢u qua st dung dat
cang cao, vi né dam bao su két hop nhiéu chirc nang cac cong trinh san xuat, cac
cong trinh phu tro va ky thuat khac.

- Bdo dam viéc cung cép cac dich vu k¥ thuat nhu cép dién, cép nudc,....thuan
lgi dén tirng khu chirc nang khac nhau.

- Cac cong trinh giao thong, kho tang bén bai can duge bd tri giao luu thuan loi
v6i giao thong dbi ngoai. Phan tuyén, luong giao thong theo chirc nang van chuyén
hang hoa va ngudi phai thuan loi, khong chong cit 1én nhau.

- T6 chtre tdt kién trac canh quan, tiét kiém dat dai, vén dau tu xay dung.

- Phu hop véi diéu kién khi hau, tin dung duoc diéu kién dia hinh tir nhién, hé
thong kénh rach hién hiru.

- Cay xanh cach ly dam bao theo qui dinh va khong gy anh huong dén cac khu
dan cu hién hitru cling nhu cac cong trinh khéc.

4.2. Phwong 4n co ciu st dung dat:
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Bin do tong mdt bang sir dung dit
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Bang 2. Bang can bing co cdu sir dung dat

. X Ky Dién tich Ty 1€
STT Loai dat A
i higu (m2) (ha) (%)
Dién tich 1ap Quy hoach Khu cong nghiép 3130293,93 313,03
| Pit xiy dung nha may, kho tang CN 1871846,58 187,18 59,80
II | Pit khu diéu hanh, viin phong, dich vu DV 311556,91 31,16 9,95
III | Pit cong trinh dau moi ky thuat HT 57404,16 5,74 1,83
IV | Pit ciy xanh, mit nwéc 569243,20 56,92 18,18
4.1 Pat cdy xanh 527394,64 52,74 16,85
A Dt cdy xanh cong vién cxcr 23951,92 2,40
B Pt cdy xanh thé duc thé thao TDTT 62455,47 6,25
C Pat cdy xanh cach ly KCN CL 440987,25 44,10
4.2 Ddt mat nude (ho diéu tiét) H 41848,56 4,18 1,34
V | Pt giao thong ndi bd 320243,08 32,02 10,23
Tong cong 3130293,93 | 313,03 | 100,00
Bing 3. Bang thong ké cac chi tiéu quy hoach sir dung dat
- DIEN TONG -
, y Ki | DIEN TiCH M?{EX}?Q TANG Tig.H SAN Is{(];: CONG
STT CHUC NANG HIEU : pUNG | CAO XAY XAY spp | NVHAN
- - ‘ DUNG DUNG :
(m2) (%) (Ting) (m2) (m2) (Lan) | (Ngwoi)
TONG DIEN TiCH DU AN 3130293,93
1 | PAT XAigﬂENNgA MAY, | N | 1871846,58 70
CNI 79369,40 70 55558,58 | 111117,16 | 14 794
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CN2 82640,22 70 2 57848,154 | 115696,308 | 1,4 826
CN3 188101,04 70 2 131670,728 | 263341,456 | 1,4 1881
CN4 121118,92 70 2 84783,244 | 169566,488 | 1,4 1211
CN5 189508,25 70 2 132655,775 | 265311,55 1,4 1895
CN6 163780,71 70 2 114646,497 | 229292,994 | 1,4 1638
CN7 160255,40 70 2 112178,78 | 224357,56 | 1,4 1603
CN§ 11334,00 70 2 7933,8 15867,6 1,4 113
CN9 119778,39 70 2 83844,873 | 167689,746 | 1,4 1198
CNI0 93307,11 70 2 65314,977 | 130629,954 | 1,4 933
CNI11 5664278 70 2 39649,946 | 79299,892 1,4 566
CNI2 134811,76 70 2 94368,232 | 188736,464 | 1,4 1348
CNI3 122501,60 70 2 8575112 | 171502,24 1,4 1225
CN14 122501,60 70 2 85751,12 | 171502,24 1,4 1225
CNI15 36891,64 70 2 25824,148 | 51648,296 | 1,4 369
CNI6 189303,76 70 2 132512,632 | 265025,264 | 1,4 1893
DPAT KHU DIEU HANH, VAN
II PHONG, DICH VU DV 311556,91
DV-1 51453,85 60 4 30872,31 | 12348924 | 2,4
DV-2 39265,59 60 4 23559,354 | 94237416 | 2.4
DV-3 111472,39 60 7 66883,434 | 468184,038 | 4,2
DV-4 21781,56 60 7 13068,936 | 91482,552 4,2
DV-5 65980,57 60 7 39588,342 | 277118,394 | 4,2
DV-6 21602,95 60 7 12961,77 90732,39 4,2
DAT CONG TRINH DAU MOI
I KY THUAT HT 57404,16
HT-1 8128,73 60 ) 4877,238 4877,238 0,6
HT-2 10105,35 60 1 6063,21 6063,21 0,6
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HT-3 11492,08 60 I 6895248 | 6895248 | 0,6
HT-4 7622,57 60 1 4573,542 | 4573,542 | 0.6
HT-5 10055,43 60 ] 6033,258 | 6033258 | 0,6
+ PAT PCCC PCCC | 10000,00 40 4 4000 16000 1.6
IV | PAT CAY XANH, MAT NUOC 569243,20
4,1 DAT CAY XANH CONG VIEN | CXCV | 23951,92
4o CAY XANH DICH VU THE TDTT
*“ | DUC THE THAO 62455,47 5 ) 3122,7735 | 3122,7735 | 0,05
43 CAY XANH CACH LY CL 440987,25
CLI 154372,84
CL2 61842,92
CL3 129151,82
CL4 367773
CL5 15508,08
CL6 13738,69
CL7 7311,15
CLS 9784,92
CL9 45599,
45 DAT MAT NUGC (HO BIEU q
’ TIET) 41848,56
H-1 9636,99
H-2 32211,57
V | PAT GIAO THONG POI NOI 320243,08
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’ ] MAT ] - ] i PAT CAY PAT GIAO
Ki DIEN PO | TANG | DIENTICH | TONGSAN | "0 re. | THONG
STT | HIEU TICH XAY CAO | XAYDUNG | XAY DUNG THIEU TOI
LO DUNG THIEU
(m2) (%) | (Ting) (m2) (m2) (m2) (m2)
1 CN1 79369,40 70
CNI.I | 13374,80 70 2 9.362,36 18.724,72 2.674,96 1.337,48
CNI1.2 | 1398246 70 2 9.787,72 19.575,44 2.796,49 1.398,25
CNI1.3 | 14090,01 70 2 9.863,01 19.726,01 2.818,00 1.409,00
CNI1.4 | 14196,35 70 2 9.937,45 19.874,89 2.839,27 1.419,64
CNI1.5 | 1388941 70 2 9.722,59 19.445,17 2.777,88 1.388,94
CNI1.6 9836,37 70 2 6.885,46 13.770,92 1.967,27 983,64
2 CN2 82640,22 70
CN2.1 | 13800,97 70 2 9.660,68 19.321,36 2.760,19 1.380,10
CN2.2 | 1393977 70 2 9.757,84 19.515,68 2.787,95 1.393,98
CN2.3 | 1366751 70 2 9.567,26 19.134,51 2.733,50 1.366,75
CN2.4 | 15192,49 70 2 10.634,74 21.269,49 3.038,50 1.519,25
CN2.5 | 1321850 70 2 9.252,95 18.505,90 2.643,70 1.321,85
CN2.6 | 12820,98 70 2 8.974,69 17.949,37 2.564,20 1.282,10
3 CN3 188101,04 70
CN3.1 | 24251,78 70 2 16.976,25 33.952,49 4.850,36 2.425,18
CN3.2 | 12486,72 70 2 8.740,70 17.481,41 2.497,34 1.248,67
CN3.3 | 1189548 70 2 8.326,84 16.653,67 2.379,10 1.189,55
CN3.4 | 12886,72 70 2 9.020,70 18.041,41 2.577,34 1.288,67
CN3.5 | 15737,62 70 2 11.016,33 22.032,67 3.147,52 1.573,76
CN3.6 | 1998542 70 2 13.989,79 27.979,59 3.997,08 1.998,54
CN3.7 | 24001,67 70 2 16.801,17 33.602,34 4.800,33 2.400,17
CN3.8 | 19065,00 70 2 13.345,50 26.691,00 3.813,00 1.906,50
CN3.9 | 47790,63 70 2 33.453,44 66.906,88 9.558,13 4.779,06
4 CN4 121118,92 70
CN4.1 | 26777,69 70 2 18.744,38 37.488,77 5.355,54 2.677,77
CN4.2 | 19727,95 70 2 13.809,57 27.619,13 3.945,59 1.972,80
CN4.3 | 20127,95 70 2 14.089,57 28.179,13 4.025,59 2.012,80
CN4.4 | 1923505 70 2 13.464,54 26.929,07 3.847,01 1.923,51
CN4.5 | 1923505 70 2 13.464,54 26.929,07 3.847,01 1.923,51
CN4.6 | 1601523 70 2 11.210,66 22.421,32 3.203,05 1.601,52
5 CN5 189508,25 70
CN5.1 | 19884,99 70 2 13.919,49 27.838,99 3.977,00 1.988,50
CN5.2 | 19842,50 70 2 13.889,75 27.779,50 3.968,50 1.984,25
CN5.3 | 19842,50 70 2 13.889,75 27.779,50 3.968,50 1.984,25
CN5.4 | 27929,84 70 2 19.550,89 39.101,78 5.585,97 2.792,98
CN5.5 | 19484,99 70 2 13.639,49 27.278,99 3.897,00 1.948,50
CN5.6 | 19842,50 70 2 13.889,75 27.779,50 3.968,50 1.984,25
CN5.7 | 19842,50 70 2 13.889,75 27.779,50 3.968,50 1.984,25
CN5.8 | 18867,64 70 2 13.207,35 26.414,70 3.773,53 1.886,76
CN5.9 | 23970,79 70 2 16.779,55 33.559,11 4.794,16 2.397,08
6 CNé6 163780,71 70
CN6.1 | 19924,29 70 2 13.947,00 27.894,01 3.984,86 1.992,43
CN6.2 | 2962571 70 2 20.738,00 41.475,99 5.925,14 2.962,57
CN6.3 | 64280,71 70 2 44.996,50 89.992,99 12.856,14 6.428,07
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CNo6.4 20324,29 70 2 14.227,00 28.454,01 4.064,86 2.032,43
CNG6.5 29625,71 70 2 20.738,00 41.475,99 5.925,14 2.962,57

7 CN7 160255,40 70
CN7.1 20324,29 70 2 14.227,00 28.454,01 4.064,86 2.032,43
CN7.2 29625,71 70 2 20.738,00 41.475,99 5.925,14 2.962,57
CN7.3 60755,40 70 2 42.528,78 85.057,56 12.151,08 6.075,54
CN7.4 19924,29 70 2 13.947,00 27.894,01 3.984,86 1.992,43
CN7.5 29625,71 70 2 20.738,00 41.475,99 5.925,14 2.962,57
8 CNS8 11334,00 70 2 7.933,80 15.867,60 2.266,80 1.133,40

9 CN9 119778,39 70
CN9.1 21961,72 70 2 15.373,20 30.746,41 4.392,34 2.196,17
CN9.2 32588,28 70 2 22.811,80 45.623,59 6.517,66 3.258,83
CN9.3 20286,68 70 2 14.200,68 28.401,35 4.057,34 2.028,67
CN9.4 22154,55 70 2 15.508,19 31.016,37 4.430,91 2.215,46
CN9.5 22787,16 70 2 15.951,01 31.902,02 4.557,43 2.278,72

10 CN10 93307,11 70
CNI10.1 19949,11 70 2 13.964,38 27.928,75 3.989,82 1.994,91
CNI10.2 | 19824,72 70 2 13.877,30 27.754,61 3.964,94 1.982,47
CNI10.3 | 2157328 70 2 15.101,30 30.202,59 4.314,66 2.157,33
CNI10.4 | 15980,00 70 2 11.186,00 22.372,00 3.196,00 1.598,00
CNI10.5 | 15980,00 70 2 11.186,00 22.372,00 3.196,00 1.598,00

11 CN11 56642,78 70
CNIl.1 26175,58 70 2 18.322,91 36.645,81 5.235,12 2.617,56
CNI11.2 | 150069,56 70 2 10.548,69 21.097,38 3.013,91 1.506,96
CNI1.3 15397,64 70 2 10.778,35 21.556,70 3.079,53 1.539,76

12 CN12 134811,76 70
CNI2.1 13038,97 70 2 9.127,28 18.254,56 2.607,79 1.303,90
CNI12.2 | 13488,97 70 2 9.442,28 18.884,56 2.697,79 1.348,90
CNI12.3 13488,97 70 2 9.442,28 18.884,56 2.697,79 1.348,90
CNi2.4 | 1348897 70 2 9.442,28 18.884,56 2.697,79 1.348,90
CNI2.5 | 1343897 70 2 9.407,28 18.814,56 2.687,79 1.343,90
CNI12.6 | 1348897 70 2 9.442,28 18.884,56 2.697,79 1.348,90
CNI2.7 | 1348897 70 2 9.442,28 18.884,56 2.697,79 1.348,90
CNI12.8 | 1348897 70 2 9.442,28 18.884,56 2.697,79 1.348,90
CNI12.9 | 13700,00 70 2 9.590,00 19.180,00 2.740,00 1.370,00
CNI2.10 13700,00 70 2 9.590,00 19.180,00 2.740,00 1.370,00

13 CN13 122501,60 70
CNIi3.1 12212,70 70 2 8.548,89 17.097,78 2.442,54 1.221,27
CNI13.2 | 12262,70 70 2 8.583,89 17.167,78 2.452,54 1.226,27
CNI13.3 12262,70 70 2 8.583,89 17.167,78 2.452,54 1.226,27
CNi13.4 | 12262,70 70 2 8.583,89 17.167,78 2.452,54 1.226,27
CNI3.5 | 1181270 70 2 8.268,89 16.537,78 2.362,54 1.181,27
CNI13.6 | 12262,70 70 2 8.583,89 17.167,78 2.452,54 1.226,27
CNI13.7 | 12262,70 70 2 8.583,89 17.167,78 2.452,54 1.226,27
CNI3.8 | 12262,70 70 2 8.583,89 17.167,78 2.452,54 1.226,27
CNI13.9 4950,00 70 2 3.465,00 6.930,00 990,00 495,00
CN13.10 5000,00 70 2 3.500,00 7.000,00 1.000,00 500,00
5000,00 70 2 3.500,00 7.000,00 1.000,00 500,00
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CNI3.11
CNI3.12 5000,00 70 2 3.500,00 7.000,00 1.000,00 500,00
CNI3.13 4950,00 70 2 3.465,00 6.930,00 990,00 495,00
14 CN14 122501,60 70
CNI4.1 1181270 70 2 8.268,89 16.537,78 2.362,54 1.181,27
CNI14.2 | 12262,70 70 2 8.583,89 17.167,78 2.452,54 1.226,27
CN14.3 12262,70 70 2 8.583,89 17.167,78 2.452,54 1.226,27
CNi4.4 | 12262,70 70 2 8.583,89 17.167,78 2.452,54 1.226,27
CNI14.5 | 1221270 70 2 8.548,89 17.097,78 2.442,54 1.221,27
CNI14.6 | 12262,70 70 2 8.583,89 17.167,78 2.452,54 1.226,27
CNI14.7 | 12262,70 70 2 8.583,89 17.167,78 2.452,54 1.226,27
CNI14.8 | 12262,70 70 2 8.583,89 17.167,78 2.452,54 1.226,27
CNI14.9 4950,00 70 2 3.465,00 6.930,00 990,00 495,00
CNI14.10 5000,00 70 2 3.500,00 7.000,00 1.000,00 500,00
CNI14.11 5000,00 70 2 3.500,00 7.000,00 1.000,00 500,00
CNIi4.12 5000,00 70 2 3.500,00 7.000,00 1.000,00 500,00
CNI14.13 4950,00 70 2 3.465,00 6.930,00 990,00 495,00
15 CN15 36891,64 70
CNI5.1 11763,16 70 2 8.234,21 16.468,42 2.352,63 1.176,32
CN15.2 | 12347,69 70 2 8.643,38 17.286,77 2.469,54 1.234,77
CNI15.3 12780,79 70 2 8.946,55 17.893,11 2.556,16 1.278,08
16 CN16 189303,76 70
CNI6.1 38638,63 70 2 27.047,04 54.094,08 7.727,73 3.863,86
CNI6.2 | 39600,71 70 2 27.720,50 55.440,99 7.920,14 3.960,07
CNI16.3 | 3701549 70 2 25.910,84 51.821,69 7.403,10 3.701,55
CNI16.4 | 37029,48 70 2 25.920,64 51.841,27 7.405,90 3.702,95
CN16.5 | 3701945 70 2 25.913,62 51.827,23 7.403,89 3.701,95

Bang Quy dinh chi tiét vé cac chi tiéu lam co s& 1ap quy dinh quan 1y cic 16 cong
nghiép
4.3. Quy hoach tong mit bang sir dung dat:
- Phan khu chire ning bao gdm céc chirc ning sau:

% Khu dit nha may, kho tang:

- Puogc b tri hau hét dat cua du an. :l“éng dién tich dat nha may, kho tang 187,18ha
chiém khoang 59,8% so v6i di¢n tich dat quy hoach toan KCN.

- Trong do dién tich danh cho dé cho cac doanh nghiép nho va vira, doanh nghiép
cong nghiép hd trg, doanh nghiép ddi méi sang tao, ddi twong duoc hudng wu dii dau
tu chiém ti 16 5% téng dién tich dat Nha may, kho tang. Du kién dat tai cac 10 dat
CN1.2 dén CN1.6 véi tong dién tich 6,6ha

- Tang cao xay dung trung binh 1-2 tang (khong bao gom tAng cao thiét bi va cong
cu san xuét) tily theo tinh chét san xuét va khao sat dia chat cong trinh cu thé.

- Khoang Iui xay dyng: cong trinh xay dung cach chi gioi duong do F01 thiéu 10m,
cach tuong rao cua 16 dat (tat ca cac phia) to1 thiéu 6m dé dam bao yéu cau phong chay
chtra chay.
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-Pam bao dién tich dat cay xanh chiém tdi thiéu 20%, dat giao thong chiém tbi
thieéu 10% theo quy dinh

BAI DUNG TRANH XE CONG

Khu dit dy kién danh cho nho va vira, doanh nghiép cong nghiép ‘h(:) trg, doanh nghiép
ddé1 mai sang tao, doi tuong duge hudng vu dai dau tu
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- B tri céac 16 dt cong nghiép sach, cong nghiép it c6 kha ning gay 6 nhidm, cong
nghiép c6 kha ning giy 6 nhiém cho phu hop dé dam bao cac yéu cau cuaa TCVN 4616
— 1987 va cac quy dinh lién quan. Di voi cac 16 dit xa khu dan cu, bd tri cac nha may
c6 kha ning giy 6 nhiém, ddi véi cac 16 dat gan khu dan cu nhat, bd tri cic nha may
theo tiéu chuan Cong nghiép sach. Ngoai ra phéi hop giita cac nha mdy, ting tinh tun
hoan sao cho diu ra ctia nha may nay 1a dau vao ciia nha may kia. Giam thiéu rac thai
va 6 nhidm. Dy kién bd tri cac nganh cong nghi€p c¢6 nguy co 6 nhiém cao nhu dét
may, hoa chat, cong nghiép nang ... & khu vuc gan nha may xir Iy nude thai, hoic cac
vi tri tiép giap khu vuc c6 ty 1& cdy Xanh cach ly 16n nhu CN9, CN10.

- Tan dung tdi da mai cua cac nha may dé lép hé théng dién nang lugng mat troi,
giam thi€u phat thai khi nha kinh, nude thai, chat thai ran.
% Khu diéu hanh, van phong, dich vu:

- Puogc bb tri gén truc duong Qubc 16 14 va tuyén duong tranh Thi xa Buon HO, céac
cua ngd chinh vao khu déu thudc cac truc duong chinh, tao diéu kién thuan loi cho
viée tiép xuc khach hang, quan 1y va diéu hanh. Tong dién tich 31,16ha chiém khoang
9,95% so véi dién tich dat quy hoach toan KCN.

-Bao gdm céc cong trinh: khu phyc vy cong nhan Khu cong nghiép (chiém 10%
téng dién tich dat dich vu), nha van phong, nha diéu hanh, khu nha hang, san thé duc
thé thao, khu trung bay, khu trién 1am, cac khu dau xe va cira hang tién ich, siéu thi
mini nhim phuc vu cho cac chuyén gia.

- Trong khu d4t dich vy phai bd tri quy dit phuc vu cho cong tac dam bao an ninh
trat tu (don cong an) theo quy dinh cta phap luat.

- Tang cao xay dung trung binh tir 1-7 ting, tuy theo tinh chat cong trinh cu thé s&
c6 thiét ké phu hop.
- Khoang lui xay dyng: cong trinh xay dung cach chi gidi duong do t01 thiéu 10m,

cach tudng rao ciia 16 dat (tit ca cac phia) t6i thiéu 6m dé dam bao yéu cau phong chay
chtra chay.

% Khu ha tng k¥ thuat diu mbi:

- C6 tong dién tich 5,74ha chiém khoang 1,83% so véi dién tich toan KCN. Xay
dung céc hang myc ha téng ky thuat dau mdi nhu: tram cép nudc, thap nude, nha may
dién sinh khdi, tram bién dién, tram thong tin truyén thong, tram xu 1y nude thai, tram
bom nuée thai, khu tip trung chit thai rin. Khu dit phong chay chita chay dién tich
lha nam & 16 dat PCCC phia Nam du 4n, nam canh 16 HT-1.

- Khoang lui xay dyng: cong trinh xay dung cach chi gioi duong do t01 thiéu 10m,

cach tudng rao cua 16 dit (tit ca cac phia) t6i thiéu 6m dé dam bao yéu cau phong chay
chtra chay.

- Khu dit HT3 va HT4 1a noi dat tram xu Iy nudce thai, hd su cb theo ban vé quy
hoach phén khu ty 1& 1/2000 d3 dugc phé duyét trude ddy dat sat ranh gidi 16 dét, cach
khu dan cu khoang 60m. Theo yéu cau khoang cach an toan 6 nhiém moéi truong dén
khu dan cu theo QCVN 01:2025/BTNMT, tram xir Iy nudc thai bang phuong phap co
hoc, hoa 1y, sinh hoc quy md cong suét tir 5000 m3/ngd dén dudi 50000 m3/ngd can
cach khu dan cu ti thiéu 250m. Do vay diéu chinh 16 dat HT3, HT4 vé vi tri 16 CN10
va diéu chinh lai 16 CN10 cho phu hop.

+ Ciy xanh - Mat nudc:
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- B4 tri thanh cym cay xanh két hop mit nudce canh quan. Tao khong khi trong lanh
va mat mé cho toan khu. Tong dién tich 56,92ha chiém 18,18% so véi dién tich toan
KCN.

- Khoang lui xay dyng: cong trinh xay dung cach chi gidi duong do t01 thiéu 10m,

cach tudng rao ciia 16 dat (tit ca cac phia) t6i thiéu 6m dé dam bao yéu cau phong chay
chira chay.

¢ Giao thong khu cong nghiép:

- C6 tong dién tich 32,02ha chiém khoang 10,23% so véi dién tich toan KCN. Bao
gom dién tich long dudong va phan via he. Mat duong giao thong ndi bd co chiéu rong
to1 thi€u 8m, via he voi chi€u rdng to1 thi€u Sm, ddm bdo giao thong va bo tri cac hé
thong ha tang k¥ thuat cho toan khu.

4.4. T6 chirc khong gian quy hoach, kién triic, cinh quan:

% B4 cuc khong gian kién tric toan khu:

- Khéng gian kién trac duoc t6 chic trén co s ton trong hinh thai, phuong thirc san
xuét, kinh doanh cta doanh nghiép. Khong pha v& dia hinh va cac diéu kién thién
nhién sin c6. Dam bao két ndi ha tang ky thuat (giao thong, cap dién, cap nudc, thoat
nudc mua, thodt nudce thai,...) voi cac khu vue xung quanh.

- Hé thdng mit bang khéng gian m& chi yéu bd tri nham loi dung duoc nét dic
trung cua khu vuc nhu hinh thanh cdc mang xanh 16n, tao khong gian moi truong
xanh, thoang mat cho khu vuec, déng thoi tao nén mot khu cong nghiép dac trung.

- T6 chirc mang ludi duong giao thong két hop bd cuc cic cum cong trinh, tao su
mach lac, ndi két dé khong gian kién trac 1a mot thé théng nhat hop 1y vé cac chirc
nang 1an quan diém tham my va thuan tién vé san xut kinh doanh.

+* Quy hoach t6 chirc khdong gian kién tric canh quan cac khu vuc:

+» Khu nha mdy, kho tang:

- Tap trung doc theo truc duong s6 1 va hau hét cac tuyén duong ndi b con lai cia
Khu cong nghi¢p Phi Xuan.

- Vé mit tong thé khong gian kién tric canh quan toan khu nha may can duoc to
chirc mot cach thoang dang, mat do xay dung vua phai, nhiéu mang xanh va hd nudc,
tya nhu mot cong vién 16n. Trong do6, khu nha may can bd tri theo timg cum, c6 cing
dic tinh san xut, nhim dap tng nhu cau sir dung dit cia cac nha dau tu dua trén phan
loai cta qua trinh phat trién, can bd tri hoa 1an véi thién nhién, c6 khoang tréng cay
xanh va mot khong gian twong ddi yén tinh cho cong tic nghién ciru ing dung khoa
hoc vao san xuit.

- Quan diém chung: t6 chirc mot khu hién dai, khong gian thoang dang, két hop

nhiéu mang cdy xanh va mit nuéc. Kién trac hién dai két hop hai hoa gitra san xut,
nghién ctru, dao tao va nghi ngoi.
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So' do khong gian kién triic cinh quan toan khu cong nghigp

Trang 43



Phu Xudn

P

ié

>

>

4

=
S0
)
¥
<
Q
S
=
)
=
S
S
*
=
s
3
Q
M)
)
=
Ry

Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu cong nghiép Phu Xuan




Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu cong nghiép Phii Xuan

I1.4. D@ xuit to chirc d6 thi cho cac khu chirc ning:
1. Coéng trinh diém nhén trong khu vuc 1ap quy hoach

- Bé xuat khu vuc dich vu 1a khu vie diém nhin vé kién trac, st dung cac hin thic
kién trac hién dai, don gian nhung manh mé xen k& voi cac mang cong vién cdy xanh
dé tao hinh anh vé mot khu Cong nghiép xanh chuidn muc. Véi tang cao tir toi da
Khoang lui xay dung: cong trinh xay dyng cach chi gioi duong do t6i thleu 10m, cach
tudng rao cua 16 dit (tit ca cac phia) tdi thiu 6m dé dam bao yéu cau phong chay
chira chay.

- 7 tang, Khu Dich vu duoc bd tri tiép giap truc tiép voi dudng Qudc 19, vira tiép can
de dang, vira tao di€m nhan tdm nhin tir phia duong Giao thong chinh.
2. Xic dinh chiéu cao xiy dung cdng trinh

- Trén co so ké thira dd 4n Quy hoach 1/2000 d3 dwoc phé duyét, thiét ké tuan tha
quy chuan, ti€u chuan va do6 an cap trén, chi€u cao toi da toan khu la 07 tang.

- Do dic thu quy hoach phéan cip bai tuyén duong tranh Buén Ho rong, Do vay, dé
xuat phan chia cao tang quy hoach thanh 2 khu vuc chinh, Khu vuc Nha may va kho
tang chi¢u cao tir 01 — 02 tang, Khu vuc céc cong trinh dich vu nam sat quoc 16 14 do
ddc thu 1a cac cong trinh diém nhan, c6 chi€u cao tur 04-07 tang .

3. Xac dinh khoéng lii cong trinh trén tirng tuyén dwong giao thong

- Viée xac dinh khoang lui téi thiéu cua cong trinh phai tuan thu quy hoach phan
khu, cac quy chuan, tiéu chuan xay dung hi¢n hanh.

- Déi véi cac cong trinh trong Khu nha may va kho tang chi giéi xdy dung cach chi
gi61 duong do to1 thieu 10m, cach tudong rao cua 16 dat (tat ca cac phia) toi thieu 6m dé
dam bao yéu cau phong chay chira chay.

- Dbi v6i cac cong trinh trong khu Dich vu, cong trinh xay dung cach chi giéi duong
do toi thiéu 10m, cach tudng rao cua 16 dat (tat ca cac phia) toi thieu 6m dé dam bao
yéu cau phong chay chira chay.

-Dbi vé6i cac cong trinh Ha tang ky thuat dau moi, khoang 1ui xdy dung cong trinh
xay dung cach chi gidi duong dé toi thiéu 10m, cach tudng rao cua 16 dat (tat ca cac
phia) t61 thiéu 6m dé dam bao yéu cau phong chdy chira chdy.

- Déi v6i cac khong gian mé khong ap dung khoang lui dé thiét ké xay dung cac
cong trinh canh quan cong vién, di€ém nhan, cong trao.

4. Xac dinh hinh khdi, mau sic, hinh thirc kién tric chi dao
4.1. Phwong hwéng thiét ké cong trinh kién tric:

- Phuong huéng kién tric canh quan khu cong nghiép: tao cam giac sach sé&, thoai
mai, hudng dén cac mo hinh cong nghiép sinh thai, than thién véi moi truong.

- Phuong hudng kién tric mang tinh déng b cho canh quan kién tric: tao phong
cach diém nhan kién triic riéng biét tao hinh anh dac trung cho Khu cong nghiép

- biéu ph01 ngoai canh va mau sdc: Quy hoach mot cach hai hoa ngoai quan, mau
sdc,... va thong nhit truc kién trac v6i canh quan xung quanh.

- Kha ning d& tiép can: Quy hoach bd tri 16i vao cong trinh kién trac, cac khu vuc
cong ra vao bo tri hop 1y, phu hop véi day chuyén van hanh.

- Dong bd voi cong trinh xung quanh: Pam bao ddng tuyén di chuyén véi cac cong
trinh xung quanh hoac dudng di bd xung quanh.
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- Téan dung khong gian cdy xanh & tang thip thanh khong gian nghi chén, tranh
nang, thu gian trong gio nghi.
4.2. Khu diéu hanh, viin phong, dich vu:

- Khu dich vy dugc b tri ngay cong chinh KCN va nam doc tuyén Quoc 16 14 di
vao, khu dich vy dit tai sat tuyén tranh Buén HO, bao goém td hop cac 16 dat c6 khoi
hién dai, manh m& danh cho cac khong gian diéu hanh — dich vu phuc vu khu cong
nghlep Ngoai ra, to chu:c bai dau xe nham phuc vu tét hon nhu cau khach véng lai.

- Ngoai ra, trong khu dich vu con bb tri nha dich vy thé duc the thao nham phuyc vu
nhu cau cua khu céng nghiép. Hinh thirc kién trac hién dai, khéng gian than thién voi
moi truong, dugc trong nhiéu mang cay xanh phu hop vdi di€u kién cia vung Tay
Nguyeén.

- Khu vuc bii dau xe duogce td chirc bd tri doc theo tuyén Quéc 10 14 — tao su tiép
can dé dang do6i voi hoat dong cia khu cong nghiép.

- B4 tri tram dung chan két hop va Tram xang, két hop véi h¢ théng si€u thi mini,
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cac ctra hang tién ich nham phuc vy day du céc tién ich can thiét cho khu cong nghiép.

[

Cac siéu thi mini

4.3. Khu ciy xanh, mat nuéc:
- Khong gian khu cdy xanh dugc chia 1am 4 loai chinh:

+ Khu ciy xanh cach ly bao quanh toan bo ranh dat khu cong nghiép nham ngin
chédn va giam mat d¢ khoi bui, tiéng on tr giao thong, ddm bao mdi truong cho
khu vuc trong va ngoai khu dat cong nghiép.

+ Khu cay xanh tip trung dugc bd tri trén dudng s6 1 vira tao khoang cach ly véi
hanh lang duong dién, vira dap tng nhu ciu mang xanh trong khu cong nghiép
va giam thiéu t6i da muc khoi bui va tiéng dn tir hoat dong cua cic nha may
trong khu cong nghiép gay ra.

+ Khu cay xanh thé duc thé thao phuc vu cho cic doanh nhan va cac chuyén gia
sau gio lam viéc.
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+ Khu cay xanh cuc bd nam xen k& giua cac khu diéu hanh - dich vu, nha may,
kho bai, nham tao 161 khong gian m¢ thong thodng, tranh cam giac kho khan,
buon té trong toan khu dat cong nghiép.

- Cac khong gian céy xanh dugc tiép ndi nhau tao nén mot chudi khong gian bat d@}u
tr tryc duong s6 1 va duong s6 3 - cira ngd dan vao khu cong nghi¢p Pha Xuan dén
cac khu nha may, kho ba1 khu diéu hanh -dich vu.

o

Cdy xanh dwoc trong trén truc dwong con lai
4.4. Khu ha ting, ky thuit ddu moi:

- Khu ha tang k¥ thuat nam phia Tay Béc, mot phan phia Tay Nam. Bén trong khu
ha tang ky thut co cac nha may xur ly nude thai, bai chat thai rin tap trung, tram bién
ap, tram cip nudc, ... gitp cho viéc xir 1y chat thai cong nghiép va quan 1y méi truong
cong nghiép duoc tot hon.
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- Té chue cac khong gian cdy xanh cach ly, khoang lui, bai dd xe, dam bao phuc vu
nhu cau ha tang k¥ thuat cua khu cong nghiép.

5. B cuc khong gian cac khu vuc trong tim:
5.1. Cac khong gian trong tam:

- Khu vyc 1: Khu vyc trung tam diéu hanh, tai khu vuc nay, can khuyén khich xay
dung cac cong trinh c6 kién trac hién dai.

- Khu vye 2: Khu vie xung quanh nit giao cat duong, xay dung cac cong trinh c6
mit chinh hudng vé nit giao cat trung tam.

- Khu vyce 3: Khu vuc cong vién, hoa vién cay xanh: day la khu vuc khong gian mo,
1a 14 phdi cua toan du an. Cac cong trinh kién tric tai khu vuc nay c6 bi€u tugng cao,
hai hoa véi tong thé khu vuc.

5.2. Céc tuyén va diém nhin khong gian quan trong:

- Tuyén dudng chinh s6 1, dudng sb 3 va duong sd 6: day 1a cac tuyén khong gian
mo cua dy an, tao tinh hap dan ctia du an. Vi vay, kién trac trén cac tuyén nay don
gian, ro nét, c¢o kién tric dac trung cua dia phuong.

- Ngoai ra, khai thac tot canh quan cac tuyén dudng. Trén cac tuyén khong gian nay
ket hgp céac yéu to cay xanh truc dudng va cac cong trinh kién triic dé tao khong gian
dac trung riéng cho du an.

5.3. Céc yéu cau vé té chic va bao vé canh quan'

- Dbi v6i cac khu ve xdy dung cong trinh: can dam bao cac yéu cau vé chi gidi xay

dung (khoang lui), kién tric va mau sic cong trinh hai hoa véi khu vuc lan can. Tai

khu vue diéu hanh, vin phong, dich vu la khu vuc c¢6 khong gian quan trong, diém
nhan va c6 kién truc doc dao, dic trung.

- Dbi véi cac khu vue khong gian cdy xanh, mat nudc, cac khu vuc khong gian mé:
t6 chirc trong cdy xanh, tham hoa, két hgp mot s6 cong trinh kién triic biéu tugng mang
tinh cong dong cao tao nén cac khong gian giai tri, sinh hoat cong dong hap dan, 1y
tudng cho khu vuc.
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PHAN 3: QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

III.1. Quy hoach giao thong
1. Giao thong ddi ngoai:

-KCN tiép can véi 3 tuyén dudng giao thong ddi ngoai gdm co thé két ndi véi
mang 161 giao thong lién tinh gom:

1.1. Puong tranh Buén Ho

- Phia Dong két ndi véi truc dudng tranh Budn Ho, thuéc mot phan cia tuyén duong
Hd Chi Minh, c6 hanh lang an toan dudng bd rong tong cong 100m (tir tim ra mdi bén
50m) cit qua mot phan dat cua du 4n, ndi ra qudc 16 14. Theo Quyét dinh s
1313/QD-BGTVT cua B Giao théng van tai ngay 28/04/2016 vé viéc phé duyét dy an
dau tu xay dung duong H6 Chi Minh doan tuyén tranh phia T4y thi x4 Buén HO, tinh
Dik Lik c6 quy md xdy dung nhu sau:

+ Quy mo hoan chinh: Duong cao tdc cap 80-100km/h, gdm 4-6 lan xe, mat cat
ngang gom:

* Phén xe chay :2x(2x3,75)m=15,0m

= Dai dimg xe khan cdp  :2x 3,0m =6,0m

= Dai phan cach gitra =0,75m

= Dai an toan trong :2x0,75m =1,5m

= Légiach =0,0m

= L& dat :2x0,75m =1,5m
Tong cong: =24,75m

+ Quy mo giai doan phan ky (giai doan I): Duong cap IV, bé rong nén duong
B=9m gom gom 2 lan xe co gidi, mat cat ngang gom:

= Phén xe chay :2x3,75m =7,0m
= Dai dimng xe khan cap =0,0m
= Dai phan cach gitra =0,0m
= Dai an toan trong :2x0,75m =0,0m
» L& gia ) :2x05m =1,0m
= L& dét :2x0,5m  =1,0m

Tong cong: =9,0m

+ Hién nay truc duong nay da xay dung xong giai doan I va dugc dua vao su

dung.

- Trong tuwong lai, v6i pham vi hanh lang an toan duong b6 (100m) theo quy hoach
1a duong cao toc. Trong twong lai du klen két ndi tuyen s0 3 cua dy an voi hai duong
gom phia bén trai va bén phai cua cao téc. Hai diém ket nbi nay du klen s€ 1a cong
chinh cua khu cong nghiép. Con hién tai tryc duong s6 3 chua thé két ndi voi tuyén
tranh phia Tay thi xa Bu6n Ho thiét ké diém quay dau xe.

1.2. Quéc 19 14

- Phia Nam ¢6 tuyen qudc 16 14, day 1a tryc giao thong, hanh lang kinh té k¥ thuat
cap qudc gia, 13 tuyén dudng quan trong cho viéc phat trién caa Khu céng nghiép Phu

Trang 50



Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu cong nghiép Phii Xuan

Xuan. Tuyén dudng ndy da cim mdc 16 gidi voi bé rong 50m (tir tim ra mdi bén 25m).
Hién nay, tuyén qudc 16 14 di dugc dau tu theo quy mé dudng 6 to cap III véi 2 lan xe
hdn hop, nén dudng rong 12m, mit dudng rong 1 1m.

- Luu ¥, nut giao thong gitta tuyén dudng tranh Budén HO va qudc 10 14 theo Cong
vin s6 793/SGTVT-KCHT ngay 06/06/2018 ctia S¢ Giao thong van tai tinh Dak Lak
vé viéc cung cép thong tin chi gidi quy hoach duong H6 Chi Minh, quéc 16 14 thi:
Theo quy hoach day 1a nut giao ngé tu - khac mirc; quy hoach duong Ho Chi Minh
chua x4c dinh cu thé gi6i han khu vue nit; thong thuong pham vi dat cua nut giao nhu
trén co lay ranh gi6i duong chéo ndi theo cac diém cudi mdi canh huong tuyén giao tir
250m dén 300m tinh tir tim nat giao. Trong pham vi nghién ctru cua d6 an quy hoach
nay, du kién ranh dat nat giao theo ¥ kién néu trén cta S¢ Giao thong van tai.

- P4u ndi cong khu cong nghiép véi QL14 tai vi tri: X=1412334.02; Y=466080,006;
cao dg dau ndi trung véi cao dd mat duong QL 14 hién trang tai vi tri dau noi.
1.3. Tinh 1 PT697F

- Phia Tay két ndi v6i duong DT697F 1a dudng truc chinh xd Quang Phé (Trung
tam huyén Cu M’gar ci) voi QL 14;

- Theo Quyét dinh s6 1747/QD-TTg cia Thu twéng Chinh phu ngay 30/12/2023:
Phé duyét Quy hoach tinh Pak Lak thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050
duong DT697F quy hoach rong 20,8m

+ Quy md dudng PT697F: Pudng gém 2-4 1an xe, mit cit ngang gom:
» Phan xe chay :2x5,40 =10,80m
* Viah¢ :2x5,00 =10,00m

- DPéu ndi coéng khu cong nghiép voi Tinh 16 DT697F tai vi tri: X=1413087,10;
Y=463385,72; cao do dau ndi tring voi cao do mat dwong DT697F tai vi tri ddu ndi.

2. Giao thong ddi ndi:
2.1. Cao d thiét ké

- Cao d6 quy hoach tai tim duong duoc thiét ké trén co s cao do san nén toan khu,
dam bdo thuan loi vé giao thong két no1 va quy hoach chi tiét cac phan khu chirc nang.
2.2. Mt cit ngang duong truc chinh khu cdng nghiép:

-DPuong s 1 (mit cit A-A): Nam gan nhu vudng goc va giao voi tuyén duong qubc
10 14, két n6i khu cong nghiép voi quoc 10 14 & phia Pong - Nam. Lo gidi: 35,0m,
trong do:

+ Phan duong danh cho xe chay : 8,0m + 8,0m;
+ Viahé : 8,0m + 8,0m;
+ Dai phan cach : 3,0m.

- Puong sd 3 (mit cit A-A): Nam vudng goc véi dudng sb 1, két ndi cac phan khu
chtrc nang voi1 duong truc chinh s6 1. Lo gidi: 35,0m, trong do:

+ Phan duong danh cho xe chay : 8,0m + 8,0m;
+ Via hé : 8,0m + 8,0m;
+ Dai phan cach : 3,0m.

2.3. Miit cit ngang dwong ndi by khu cong nghiép:
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- Céc duong s6 2, s6 4,56 5,56 6,567, $6 8,569, s6 10 (mit cit B-B va B’-B’). L)
gioi: 25,0m, trong do:

+ Phan duong danh cho xe chay 1 10,0m;
+ Viahé :7,5m + 7,5m.
- Puong Lién xa doan thong thuong (mat cat D-D) 16 gidi: 20,8m, trong do:
+ Phan duong danh cho xe chay 1 10,8m;
+ Via hé :5,0m + 5,0m.

- Puong Lién xi doan qua cac 16 dat CN16.1 dén CN16.5 (mit cit D’-D’) 16 gidi:
32,3m, trong do:

+ Phan duong danh cho xe chay : 10,8 + 3,5m;
+ Phan dudng gom st cac 16 ¢at CN16.1 dén CN16.5: 3,5m + 3,5m
+ Dai phan cach cling gitra duong chinh va duong gom: 1,0m
+ Viahé :5,0m + 5,0m.
2.4. Cic chi tiéu k§ thuit co ban ciia tuyén
- Do ddc doc tdi da: i=6%.
- Chiéu rong mot lan xe: B=3,5m (chua bao gdm dai an toan, néu co).
- Ban kinh cong b6 via chd nut giao: R=>15m.
2.5. D kién két cAu 40 dwong
- Két cdu 40 duong mém, miat dudng cap cao Al theo TCCS 38:2022:
- M6 dun dan hoi yéu cau téi thiéu: 155MPa.
- Tai trong tuc xe thiét ké: 127T.
- Puong kinh vét banh xe thiét ké: 36cm.
2.6. T6 chitc giao thong
- B4 tri vach son, bién bao theo QCVN 41:2024/BGTVT.
- B4 tri dén diéu khién tin hiéu giao thong (néu can) & nit giao phirc tap.

- Giai phap tong thé dé khic phuc xung dot giao thong gitra duong ndi bo két ndi
cac khu chire ning cua Khu cong nghiép vé6i tuyén dudng tranh Budn Ho:

+ V& mit quy hoach: Cac tuyen duong ndi b lién thong thuan tién thanh mang
luoi kheép kin va chi dugc két ndi ra bén ngoai qua tuyén duong tranh Budn Ho
tai mot vi tri giao cat duy nhat & dudng s 3. Trong tuong lai, khi lru luong xe
cd ting cao, co thé xay dyng 2 nhanh duong song hanh voi tuyen duong tranh
Budn Ho dé giam tai ap luc giao thong theo mat cat ngang du kién.

+ V& mat thiét ké, can luu y y thyc hién mot sb noi dung sau:

= T6i uu héa thiét ké cac kich thudc hinh hoc (ban kinh bo via, lan xe r& phai
khong dirng...) trong khu vuc nat giao duong sé 3 va tuyén duong tranh
Budn H6 dé phuong tién tham gia giao thong nhanh chéng thyuc hién viéc
chuyén hudng / tach 1an / nhép lan... nhim han ché xung dot va gy un tic
giao thong.
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= Cin cir theo thyc té khai théc, x4c dinh thoi diém va vi tri b6 tri dén tin hiéu
giao thong voi cac pha dén phu hop theo luu lugng xe ¢ ctuia cac hudng giao
cat khu vyc nit giao dudng so 3 va tuyén duong tranh Buén Ho.

= Nghién ctru, xem xét bd tri dédo giao thong dé dan hudéng, didu chinh dong xe
trong khu vuc nit giao khi luu lugng giao thong tdng cao.
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Bang 4. Bang thong ké khoi lwong dwong giao thong toan khu

Ton dutmg | B¢ et C(ll‘;“ gl;(‘)’,l Chidu rjng (m) Dién tich (m2)
(m) | (m) M.P V.H [DPC| M.P | V.H |DPC

Duongsd 1 | (A-A) | 2.289 | 35,0 8+8 8+8 36.624 | 36.624 | 6.867
Duongsd3 | (A-A) | 548 |35,0 8+8 8+8 8.768 | 8.768 | 1.644
Dudngs62 | (B-B) | 299 |25,0 5+5 7.5+7.5 2990 | 4485 | -
Dudngsé4 | (B-B) | 819 |25,0 5+5 7.5+7.5 8.190 | 12.285 | -
Duongsds | (B-B) | 530 | 25,0 5+5 7,5+7.5 5300 | 7.950 | -
Duongsd 6 | (B-B) | 1.201 | 25,0 5+5 7,5+7,5 12.010 | 18.015 | -
Dudngsé7 | (B-B) | 1.210 | 25,0 5+5 7.5+7.5 12.100 | 18.150 | -
Puongsé8 | (B-B) | 1.155 | 25,0 5+5 7,5+7,5 11.550 | 17.325 | -
Dudngs69 | (B-B) | 2.064 | 25,0 5+5 7.5+7.5 20.640 | 30.960 | -
Duongsé 10| (B-B) | 846 |25,0 5+5 7,5+7,5 8.460 | 12.690 | -
B‘I‘”;g lien | DDy | 667 |208| 54454 5+5 7204 | 6.670 | -
Dudng lign e 5,4+5,4+3,5+

X§ (D-D) | 161|323 | >N 5+5 3.429 | 1.610 | 161

Téng cong 11.628 137.265 | 175.532 | 8.672
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2.7. Khéi lwong dwong giao thong
- Khéi luong dudng giao thong toan khu.

TT Hang muc Pon vi | Dién tich
1 Mit duong m? 137.625
2 Via he m? 175.532
3 Dai phan céach m? 8.672

IIL.2. Quy hoach chuin bi k§ thuit dit xdy dwng
1. Dic diém hién trang nén va thoat nwéc mit

- Viéc thoat nudc mat chu yéu dua vao do doc tu nhién cua khu vuc, bén trong
khu vuc khdo sat twrong doi bang phang véi d6 doc dia hinh dao dong khoang tir 2-
5%.

- Vao thoi diém mua mua, nuréc mit duoc thoat theo ba hudng chinh: Hudng
thoat vé subi Ea Drong theo hudng Tay Béc va hudng Bic; huong thoat vé sudi can
(hd Ea huu) bén trong khu vuc theo huéng Tay Nam. Hudng sb 3 thoat theo huéng
Dong am di qua cura x4 hién trang vé ho thon Tan An xa Cudr Bang
2. Quy hoach san nén
2.1. Nguyén tic chung thiét ké san nén

- Phu hop véi miat bang quy hoach sir dung dat.

- Bam theo céc tuyén dudng giao thong va dia hinh tu nhién, dam bao d6 dbc
thoat nudc mat tu chay.

- Phu hop vdéi cao do dia hinh va cao d§ duong lién xa Cudr bang — Quang Phu
hién trang, duong HO Chi Minh doan tuyén tranh phia Tay thi xa Buén Ho6 hién
trang, doan tuyén Quoc 16 14 hién trang, duong dat phia Tay Bac 16 dat. Ngoai ra
con hai hoa doi vaoi cac khu vuce lan can cua du an, ddm bao tinh lién tuc, thong
suot.

- Thuén tién cho viée bd tri va xay dung cac cong trinh ha tﬁng ky thuat.

2.2. Giai phap thiét ké san nén

- Hé cao d6 st dung hé cao d6 qudc gia (Hon Dau - Hai Phong).

- Cao d6 thiét ké san nén xac dinh trén co sé dam bao thuén loi thoat nude téng
thé toan du an.

- Cao dd thiét ké san nén xéac dinh trén co sé dam bao thuan loi quy hoach giao
thong tong theé doi ndi va doi ngoai toan du an.

- Cao d6 thiét ké san nén van dung dia hinh thoai thodi ty nhién, ddm bdo cho
viéc bo tri linh hoat cac phan khu chtrc ndng, cac cong trinh ha tang, cac cong trinh
giao thong va céc cong trinh phu trg.

- Cao d¢ thiét ké san nén dam bao vé mit kinh té, khéi luong dao dép 1a hop 1y
nhat.

- Cao d0 san nén dam bao vé mat két ciu nén mong, vu tién phan dao; cao d6 cao

nhat nim & phan Doéng — Pong Bic va 16 gitta (gn trung tam), cao d6 thip nhat
nam & phan T4y — Tdy Bic — TAy Nam va ving bién (ranh dt).
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+ Cao d0 san nén (cao nhit) :+649 m.
+ Cao d6 san nén (thap nhit) : +589 m.

- Céc thong s6 co ban cua két qua tinh toan san nén:

+ Téng dién tich san nén : 313,03 ha.

+ Dién tich dao nén : 263,47 ha.

+ Dién tich dép nén : 56,50 ha.

+ Tbng khdi lwong dao : 358.085,73 m’.

+ Tong khéi lugng dao hiru co diy trung binh 30cm: 169.483,65 m3.
+ Toéng khi luong dip (43 bao gdm dap bu vét hiru co): 281.531,89 m?.

- Khéi luong dao ho diéu tiét, ho xa thai (hd sy cd):

+ Tong dién tich 3 ho : 5,02 ha.
+ D0 sau dao trung binh :3,0m.
+ Khéi lwong dao hod : 150.600 m®.

3. Quy hoach thoat nwéc mura

- Cin cr vao ban dd duong ddng mirc san nén, mit bang phan khu chirc ning, mit
bang giao thong doi ndi dé dinh hudng tong thé vé thoat nudc mua.

- Hé théng thoat nudc mua s& dugc xay dung tach riéng v6i hé thong nudce thai cong
nghiép va sinh hoat.

- Toan by nudc mua thu gom tir cac phan khu chirc ning s& dugc chuyén tai phan
16n vé ho diéu tiét phia Tay Béic (hd 16n, dién tich khoang 3,29ha), mot phan vé hd
diéu tiét phia Pong Bac (hd nho, dién tich khoang 0,96ha) va mot luong nho thoat ra
hd Ea hiu ¢ phia Tay Nam. Tir cac hd diéu tiét, nuéc s& dugce chay theo cac muong
giam 4p ra hd va sudi tu nhién ctia khu vyuc (chu yéu 1a chay ra sudi Ea Drong).

- Ngoai ra c6 ¢6 01 hudng thodt nudc mua tur gitra dy an thoat vé huéng Pong Nam
dau noi ra ctra xa hién trang chay vé ho thon Tan An xa Cudr Pang

- Mot s0 vi tri thoat nude ¢ truc duong s 9 ra suoi Ea Prong

- Hién trang phia Dong Biéc du an c6 muong hién trang chay xudng su01 Ea Drong
roi chay qua cu thudc du 4n tuyén tranh thi x3 Budn Ho cii va chay vé hd Budn Sut,
muon hién trang nay c6 kich thuéec B=4,45 -:- 8,21m phu hgp cho vi¢c thoat nudc cho
toan bo khu vuc phia Bic tuyén tranh thi x3 Budén HO cii cta du an.

- Phia T4y Bic cua du 4n c6 khe nudc chay vé sudi Ea Drong, sau d6 chay vé hd
Buodn Sut cach d6 7Km, hién trang tir KmO0+00 (thudc vi tri hd diéu tiét 3,29ha cua dy
an) -:- Km1+200 1a khu dan cu va muong dat nho rong khoang 0,5m, tr Km1+200 -:-
Km?7+00 (hd Buén Sut)

- Theo bao cao cong tac do dac luu lugng dong chay nam trén sudi Ea Drong ndm
2018 cua Dai Khi tuong thuy van Pik Lak, kha ning tiép nhan nuwdc mua t6i da cia
sudi Ea Drong trong khu vuc du 4n (tvong ung véi luu lwong dinh 1i) khoang 112-
191m3/s 14 hoan toan dap ng duoc nhu cdu thoat nudc mua cho toan bd khu cong
nghiép Phi Xuan.
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- Phia Tay Nam cta du an c6 hd Ea Huu, hién trang dudng din xudng hd co rinh
thoat nudc cua nha may cao su, trong long hd ¢6 1 hd nhan tao, dién tich hd khoang
30,16ha hoan toan c6 thé dap tng dugc nhu cau thoat nudc ciia mét phan du an.

3.1. Tinh toan mang lwéi thoat nuwdc mua
- Tinh toan h¢ thdng thoat nude mua theo phuwong phap cudng do giéi han cua tiéu
chuan TCVN 7957:2023. Luu lugng dung tinh toan nudc mua dugc xéc dinh theo
cong thuc:
Q =gq. C. F (m3/s)
- Trong do:
+ q: Cuong d6 mua tinh toan (I/s.ha).
+ C : Hé s6 dong chay, trung binh khoang 0,65-0,70.
+ F : Di¢n tich luu vyc thoat nuéc mua (ha).
- Cuong d6 mua tinh toan (q) dugc xac dinh theo cong thirc sau:
A1+ Clg P)
(T +b)"

- Trong do:
+ A, C, b, n: Tham sd xac dinh theo diéu kién mua cta Pik Lk (A=8.920,
C=0,58, b=28, n=0,93).

+ P: Chu ky lap lai trAn mua tinh toan, 1dy P =2 (nim).
+ T: Thoi gian dong chdy mua, T = to + t1 + t2 (phut)
= t,: Thoi gian nudc mua chay trén bé mat dén ranh dudng (b6 via), ldy to = 10
(phat).
= t;: Thoi gian nudc chay theo ranh dudng dén giéng thu:
t; = 0,021 x (L1/V1)
Trong do:
Li: Chiéu dai ranh duong (m).
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vi: Toc d6 chay & cudi ranh dudng (m/s).
= t: Thoi gian nuéc chay trong cong dén tiét dién tinh toan:
t2=0,017 £(L2/V2)
Trong do:
Va2: Van tdc dong chay trong mdi doan cong tuong duong (m/s).
L,: Chiéu dai mdi doan cbng tinh toan (m).
3.2. Thiét ké mang lwéi thoat nwée mua
- Hé théng thoat nudc mua cho khu cong nghiép 1a hé thong céng BTCT dudng
kinh D600-D1500mm, cong duoc dat trén hé dé thu nudc mat duong va cong trinh va
dugc chuyén tai vé hé thong muong hd BTCT bao & phia Bac va phia Tay Nam tiét
dién hinh chir nhat 2,0x2,0m-2,0x4,0m thu vé ho di€u tiét. Ttr ho di€u tiét, thoat nudc
ra song sudi, hd xung quanh bang cic muong giam ap. Piém ti€p nhan la H6 Ea Huu
va Suodi Ea Drong. Vi tri ti€p nhan sé thda thuan véi cac co quan chirc nang trong cac
giai doan thiét ké chi tiét tiép theo.
- Cong thoat nudc mua st dung cbng tron ly tim bé tong cdt thép. Ong cdng chiu tai
trong thiét ké nhu sau:

+ Cong dudi duong: Tai trong HL93.
+ Cbng via hé: Tai trong VH.
- Str dung hé ga bé tong cbt thép gom 2 phan: Phan dudi dic sin, phan trén d6 tai
cho.
- Dé thoat nu6c nhanh va giam tiét dién ciia muong thoat nudc, cac khu dat xdy
dung s& duoc phan chia thanh nhi€u Iuvu vuc nhé dé t6 chuc thoat nudc. Pinh hudng
thoat nude tir noi cao vé noi thap va chdy toi1 vi tri c6 hd ga thu nude gan nhat.

Bang 5. Bang théng ké khdi lwong

STT Hang muc Pon vi 11;1:1(:;
1 Cbng BTCT D400 m 249
2 Cbng BTCT D600 m 7.205
3 Cong BTCT D800 m 8.379
4 Cbng BTCT D1000 m 2.966
5 Coéng BTCT D1200 m 1.569
6 Cong BTCT D1500 m 1.298
7 Muong B=0,4m m 167
8 Muong B=0,6m m 1090
9 Muong B=1,0m m 2291
10 Muong B=1,5m m 3111
11 Muong B=2m m 951

Cong ho
12 BXH2x2m m 155
13 Ga tham cai 688
14 Ga thu tryc tiép cai 660
15 Ctra xa cai 12
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II1.3. Quy hoach cép dién va chiéu sang
1. Phu tdi khu vue cong nghiép

- Cong suat phu tai duoc tinh theo sudt phu tai/ha twong Gng véi cac muc dich st
dung dat.

Bang 6. Bang tinh cong suit phu tii, cdng suét phu tai

, i CHI | conG
o Ki DIEN | TIRU h
STT CHUC NANG HIBU | TICH | CAP SUAT
PIEN | (Kw)

I CN ha kw/ha
i CNI 7,94 250 | 1984
2 CN2 8,26 250 | 2066
3 CN3 18,81 250 | 4703
4 CN4 12,11 250 | 3028
5 CN5 18,95 250 | 4738
6 CN6 16,38 250 | 4095
7 o CN7 16,03 250 | 4006
8 gAT AXAY DgN(? c CNS 113|  250| 283
9 NHA MAY, KHO TAN CN9 11,98 250 | 2994
10 CN10 9,33 250 | 2333
11 CNII 5,66 250 | 1416
12 CNI2 13,48 250 | 3370
13 CNI3 12,25 250 | 3063
14 CN14 12,25 250 | 3063
15 CNI5 3,69 250 922
16 CNI6 18,93 250 | 4733

I DV m2 | VM2
san

1 . . DV-1123489,24 30| 3705
2 . A}?\fﬁT, 555 l?&%% G DV-2| 9423742 30| 2828
3 DICH VU DV-3 | 468184,04 30| 14046
4 ' ' DV-4| 91482,55 30| 2745
5 DV-5|277118,39 30| 8314
6 DV-6| 90732,39 30| 2722

111 HT m2 1 w/m2
1 HT-1| 4064,37 1 5
2 DPAT CONG TRINH PAU HT-2| 5052,68 1 6
3 MOI KY THUAT HT-3| 5746,04 1 6
4 HT-4| 3811,29 1 4
5 HT-5 | 502772 i 6

TRAM XU LY NUOC

IV | il 2784
V | TRAM BOM CAP NUOC 374,5

Trang 59



Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu cong nghiép Phii Xuan

TONG CONG SUAT (KW) 81836
HE SO PONG THOI 0,8
HE SO PHAT TRIEN 1,1
HE SO CONG SUAT 0,9
TONG CONG SUAT CUA DU AN 80017
(KVA)

2. Nguon dién cho khu vuc cdng nghiép

- Nguén cip dién: Xay dyung tram bién ap 110/22KV, ngudn cip tir tram cua tuyén
dién 110KV Buén Hb. Viéc dau tu tuyén nay du kién s& do Cong ty Dién lyc thuc
hién.

- Tuong lai s& bd sung thém ngudn dién duoc xdy dung tir nha may dién sinh khoi
phuc vu nhu cdu cho khu cong nghiép. Nha may dién sinh khéi Phu Xuan (cong suat
20 MW; du nbi cap dién ap 110 kV, mach don ACSR-240 vao TBA 110 kV KCN
Pha Xuan, chiéu dai 1 km), du 4n nay da dugc dua vao Danh muc du an nguén va luoi
dién trong Diéu chinh Quy hoach dién VIII, du kién nam vén hanh 2025-2030.

3. Hé théng dién
3.1. Lwéi dién 22kV

- Ludi dién 22kV trong khu vuc cong nghiép la ludi trung thé ndi, di trén try BTLT
doc theo cac truc duong cap dién cho phu tai, ddm bao chi€u cao theo quy dinh.

- Ludi 22kV ¢6 dang mach hinh tia bao gdm tuyén 22kV truc chinh va céc nhanh r&
cap dién cho cac nha may.
3.2. B6 tri tru trung thé

- Tru trung thé trong khu vuc cong nghiép 14 try BTLT dam bao chiéu cao theo quy
dinh.

- Khoang céach hai tru lién tiép khoang 40-50m.
3.3. Cap dién

- Toan bd tuyén 22kV trong khu vuc cong nghiép dung day nhoém 15i thép co tiét
dién phu hop dé cap dién.

- Céc tuyén 22kV mach chinh va mach vong st dung 3 cap AC240
Tram bién ap

- Xay dung 08 tram bién ap phan phdi 22/0,4kV cap dién cho tram xir Iy nudc thai,
tram cap nudc, khu dich vu.

- Céc tram bién ap 22/0,4kV phuc vu cho nhu cAu san xuét cua cdc nha may do cac
nha may tu dau tu xay dung va dau ndi vao ludi 22kV trong khu vuc cong nghiép.

4. Hé théng chiéu sang
3.4. Ngudn dién va ti diéu khién
-Pén chibu sang: sir dung dén cd tdm pin ning lrong mit troi hodc dén tir ngudn
dién luoi
3.5. B6 tri dén

- D01 véi tuyén duodng co dai phan cach gitra, bo tri chiéu sang 2 bén dudng.
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- Véi tuyén dudng con lai, b tri chiéu sang mot bén duong.
3.6. Dén va chéa den

- St dung deén c6 tam pin nang luong mat troi hoac dén chicu sang tir nguon ludi
dién, cong suat den 150w doi1 véi cot den cao 11m.

I11.4. Quy hoach Cip nuéc
1. Ngudn nuée

- Nguén nuée: Sir dung ngudn nuoc sach cua Cong ty CP Cép nudc Pak Lik cip
dén cong khu cong nghi€p. Giai doan dau ngudn nude cap chua dam bao, s¢ khai thac
nudc ngam voi luu lugng khoang 2000 -:- 3000 m3/ngd.

- Ngoai ra c6 thé tan dung cac ngudn nude khac trong khu vue (néu cb)

2. Tiéu chuin cip nwéc va nhu ciu ding nuéc
Tiéu chuin cip nwéc:

- Dét x4y dung xi nghiép, nha may : > 20 m3/ha/ngay;

- Pat xay dung trung tim DHDV : 20 m*/ha/ ngay;

- P4t cong trinh du mdi : 20 m*/ha/ ngay;

- Dt giao thong : 10 m*/ha/ ngay;

- Pét cay xanh : 10 m*/ha/ ngay;

- Nudc hao hut, ro ri : < 10% téng luong nudc cép;

- Nuée cho nhu cau ctia nha may XLN : 4% luong nudc cap.
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Bang 7. Bang tong hop nhu ciu dung nwéc

LUU
LUQNG
NGAY
. < Ki N CHI PON | LUU DUNG
STT CHUC NANG HIEU DIEN TICH | a0 VI | LUONG | NUGC
LON
NHAT
(M3/NGD)
TONG DIEN TiCH DU AN 3130293,93
I PAT XAY DUNG NHA MAY, KHO TANG CN | 1871846,58 35.00 | m3/ha | 6.551.46 | 7.861.76
CNI 79369,40
CN2 82640,22
CN3 188101,04
CN4 121118,92
CN5 189508,25
CN6 163780,71
CN7 160255,40
CN8 11334,00
CN9 119778,39
CN10 93307,11
CN11 56642,78
CNI12 | 134811,76
CNI3 | 122501,60
CN14 | 122501,60
CNI15 36891,64
CN16 | 18930376
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PAT KHU PIEU HANH, VAN PHONG, DICH

vy DV 3155691 | 54 40 ‘ m3/ha | 623,11 ‘ 747,74
DV-1 51453,85
DV-2 39265,59
DV-3 | 11147239
DV-4 21781,56
DV-5 65980,57
DV-6 21602,95
111 PAT CONG TRINH PAU MOI KY THUAT HT 58082,26 20,00 | m3/ha | |, 6.16 139.40
HT-1 8128,73
HT-2 10783,45
HT-3 11492,08
HT-4 7622,57
HT-5 10055,43
+ PAT PCCC PCCC | 10000,00
IV | PAT CAY XANH, MAT NUOC 569243,20
1 PAT CAY XANH CONG VIEN CXCV | a9 51.92 10,00 | m3/ha 28.74
2 CAY XANH DICH VU THE DUC THE THAO TDTT | (545 5.47 10,00 | m3/ha 74.95
3 CAY XANH CACH LY CL 440987,25
CLI 154372,84
CL2 61842,92
gﬁj I;?;;ng Tan dung nudce sau khi xtr ly nude thai
CL5 15508,08
CL6 13738,69
CL7 7311,15
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CLS 9784,92
CL9Y 455991
4 DAT MAT NUOC (HO PIEU TIET) H
H-1 41848,56
H-2 9636,99
\ DAT GIAO THONG 32211,57
GIAO THONG BOINOI 319564,98
Nudc nhu cau riéng cho nha may nudce - 4% 29529
(m3/ngd)
TONG 8.924,41
Nuwdoc chira chdy: 110/s cho 2 dam chday (m3) 2376
Téng nhu cau ding nwdc sinh hoat va sin xuit (m3/ngd) 8.924,41
Téng nhu cau ding nwéc sinh hoat va sin xudit + PCCC (m3/ngd) 11.300,41
Cong sudt ciia tram bom cdp nwéc sach (m3/ngd) 11.400

(Bao gom nuéc chiva chdy)
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3. Quy hoach mang lwéi cAp nuwéc

- Téng nhu cau dung nude cho sinh hoat va san xuat va phuc vu cho cong tac phong
chay chira chay la: 11300,41 m3/ngd

- Mang luéi: Xay dung mang lu6i duong bng HDPE c6 duong kinh tir D100-
D300mm, dan nudc tir tram bom cap nudc Q=11.400m3/ngd, dat trong khudén vién
khu quy hoach.

- Nguén nuée: Sir dung ngudn nudc sach cua Cong ty CP Céap nudc Dk Lik cip
dén cong khu cong nghiép. Giai doan dau nguén nude cap chua dam bao, s€ khai thac
nudc ngam voi luu lugng khoang 2000 -:- 3000 m3/ngd.

-bbi véi lugng nude tudi phuc vu cho cac khu vuc cdy xanh céach ly, co thé tan
dung nguodn nudc tai cac ho diéu tiét da dugce xur Iy dat chat lugng trong khu vuc quy
hoach.

- Ngoai ra con c6 thé tan dung cac ngudn nude khéc trong khu vuc (néu co)

- Mang luéi duong dng dan den cac diém lay nudc va két nbi Vo1 nhau tao thanh
vong khép kin, dam bao an toan cAp nudc trong trudng hop cé su cb.

4. H@ théng cip nuéc chira chay

- Luu luong cp nude chita chay q=1101/s cho 1 dam chay, s dam chay xay ra dong
thoi 1 lac 1a 2 ddm chay trong 3 gio theo TCVN 2622 — 1995 va QCVN 06:2022-
SDDO01:2023.

- Trén hé thdng cip nudce chinh cia khu quy hoach bd tri cac hong lay nuéc chira
chay D100mm dat cach nhau tr 100-150m.

5. Mang luéi cAp nuée

- Hé thdng cdp nudc cho khu vuc quy hoach 1a mang ludi duong dng cung cap
nude dén tung 16 dat.

- Mang lué6i cap nudc thlet ké theo dang mach vong, nham dam bao cap nudc lién
tuc cho céc nha may. Ong cip nudc sir dung 6ng HDPE.

6. Thong ké khdi lwong
Tong hop khoi hrong

TT Hang muc Ponvi | Khoi lwong

1 | Ong HDPE D110 m 8.747
2 | Ong HDPE D160 m 966

3 | Ong HDPE D200 m 2.519
4 | Ong HDPE D300 m 2.602
5 | Ong HDPE D400 m 7.083
6 | Tru ctru hoa D100 Tru 80

7 | Tram bom cdp nwéc | m3/ngd 11.400

IIL.5. Thoat nwéc ban, quan Iy chit thii rin
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1. Tinh toan thiiy hre, lra chon dwdng kinh cong thoat thai

- Puong kinh cdng thoat nudc duge tinh trén co s cong thire thuy luc co ban nhu
sau:

Q =1/nx A x R?3 x I'”2(m?/s)
- Trong do:
+ Q: Luu lugng tinh todn (m?/s).
+ I: Po doc thuy luec.
+ R: Ban kinh thuy luc (m).

A: Dién tich tinh toan céng (m?).

-+

+ n: Hé s6 nham Manning.
- Dién tich cong (tron) A: A=mnxD2/4
- Trong do:

+ m: Hé s6 pi (1 = 3,1416).

+ D: Puong kinh trong cta cong tron (m).
- Ban kinh thuy lyc R: R = A/y (m)
- Trong do:

+ A: Dién tich cbng tinh toan (m>).

+ y: Chu vi uét (m).

- Dién tich tinh toan céng A va chu vi uét duoc tinh voi do dz‘iy céng phu thudc vao
duong kinh cong.

+ Pbi véi cobng D=200+300mm, do day H = 0,6D;
+ Pbi véi cong D=350+450mm, do day H = 0,7D;
+ Pbi voi cdbng D=500+-900mm, d6 day H = 0,75D;
+ Déi véi cong D>900mm, d6 day H = 0,8D.

- Hé s6 nham Manning n=0,013 (ddi vé6i vat liéu bé tong cbt thép) duoc ldy theo
bang 8 cia TCVN 7957:2023.

- Luu lugng nudce thai tinh todn dugc tinh theo cong thirc:
Qtt = q X Komax (m?/s)
- Trong do:
+ q: luu lwvong nudce thai tng v6i doan cdng tinh toan(m?/s).
+ KOmax: Hé s6 khong diéu hoa, theo bang 2 TCVN 7957:2023.

- Dya vao cac cong thure trén ta 1ap dugc cac bang tinh toan luu Iugng va tinh toan
thuy luc cac doan cong.

2. Huéng thoat nwéc thai

- Khu cong nghiép sé duoc xdy dung mot hé thong thoat nudc thai riéng hoan toan
ddc lap voi he¢ thong thodt nudc mua.

- Nudce thai sinh hoat cac khu vé€ sinh phai dugc xir 1y so bd béng bé tu hoai trudc
khi thoat ra cong thoat nudc thai cua khu cong nghiép.
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- Nudce thai cia khu cong nghi€p Phu Xuan dugce tap trung xu 1y tai tram xur Iy nude
thai dat khu cach ly, gan ho di€u tict phia Tay - Bac khu cong nghiép. Nudc thai sau
khi xtr Iy dam bao tiéu chuan quy dinh dugc dan vao hd xa nudc thal theo doi, sau do
chuyén sang hé diéu tiét va theo cac tuyén muong giam ap ra hd, sudi (mdi trudng tur
nhién). Trong mua kho, c6 thé tin dung ngudn nudce ndy dé tudi cay, rira duong. ..

- Piém xa thai: Toan bd nudc thai ciia khu cong nghiép Phu Xuan sau khi xtr 1y
dat tiéu chuén cot A, tir tram xu Iy nude thai s€ xa ra subi Ea Drong (sau khi théa
thuan véi Co quan quan 1y chuyén nganh theo quy dinh).

- Vi tri tiép nhan x4 thai: Nudc thai chay theo sudi Ea Drong vé ho Buén Sit 1a
Vi tri tiép nhan xa thai
3. CAu tao hé thong thoat nuéc thai

- Cac tuyén éng thoat nudc thai sé duoc b(‘)’tri trén he, doc theo cac tuyén duong sat
vai cac 16 dat cong nghiép. Cac ho ga dugce bo tri voi khoang cach trung binh 30+40m
dé dam bdo thuan tién cho quan ly va dau noi.

- Cong thoat nudc thai sir dung dng nhya HDPE. Céc vi tri qua duong sé& bd tri 6ng
long thép va tam gia tai.

- Nudc thai cia khu cong nghiép Pha Xuan duoc tap trung xu ly tai tram xu Iy nudce
thai cong sudt Q=9.500m3/ngd. Nudc thai sau khi xur ly dat tiéu chuén (cot A) theo
QCVN 40:2025/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé nudc thai cong nghiép thi
s& x4 ra subi Ea Drong (mdi trudong tu nhién). Diém x4 thai phai duoc thoa thuan voi
Co quan quan ly chuyén nganh theo quy dinh.

4. Chi ti¢u thoat nuéc thai va tong luu lwgng nuée thai
- Chi tiéu thoat nudc 1iy bang 80-100% luong nudc cap, duoc tinh toan theo bang:
Bang 8. Bang tinh chi tiéu thoat nwdc thai

Luu
Luu lu’q’{lg TV 16
. i luwgng nuéc thu
, < KI DIEN Pon nudéc cap ngay LL nuéc
STT CHUCNANG HIEU | TIiCH vi |chptinh | ding | EOM | hi
toan Q | nudc lon thai
(m3/ngd) nhat
] (m3/ngd)
TONG DIEN TICH DU 3130293,93
AN
PAT XAY DUNG NHA o
I MAY, KHO TANG CN | 1871846,58 | m3/ha | 6.551,46 | 7.861,76 | 100% | 7.861,76
PAT KHU PIEU HANH, .
II VAN PHONG, DICH VU DV 311556,91 | m3/ha | 623,11 747,74 80% 598,19
PAT CONG TRINH o
I PAU MOI KY THUAT HT 57404,16 | m3/ha | 114,81 137,77 80% 110,22
TONG 9.139,34 8.425,90
Cong sudt ciia tram xw ly nwoc thdi (m3/ngd) 9.500,00

5. Téng hop khdi lwong
Bang 9. Tong hop khdi lwong xdy dung HTTN thai

‘ STT ‘ Hang muc Khéi luwgng
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1 Ong HDPE D300 (m) 13.000
2 Ong HDPE D400 (m) 5.162
3 Ong HDPE D600 (m) 368
4 Ong HDPE D1000 (m) 312
5 Ga tham (cai) 633
6 Tram XLNT 1

6. Tram trung chuyén rac

- Rdc thai trong khu cong nghiép Phi Xuan dugc tap trung vé tram trung chuyén
nam ¢ phia Tay - Bac khu cong nghiép bén canh nha may xt Iy nude thdi, 1a noi tap
két rac cho cac nha may trong khu cong nghiép, sau d6 rac dugc chuyén dén nha may
xur 1y rac cua tinh.
II1.6. Thong tin lién lac
1. S6 thué bao du kién

- Hé théng thong tin lién lac cho khu vyc cong nghiép Phi Xuan st dung ngudn tir
cac nha cung cap mang, lay nguon tir h¢ thong mang hién hiru trén quoc 16 14.

- H¢ théng thong tin ndi bo ¢ day s€ la mot mang cap dién thoai c6 dung lugng du
dap ung day du cac yéu cau vé vien thong cho khu vyuc cong nghi¢p Phu Xuan.

Bang 10. Khoi hrong thué bao du kién

Tiéu chuin L S6 may
STT Loai dét cép dién D‘?L‘ tich ,
(may/ha) (ha) (may)
I Khu cong nghiép
1 Dit xay dung nha may, kho tang 10 187,18 1.872
2 | Khu diéu hanh dich vy, dich vu 30 31,16 935
3 | Pat ha tang k¥ thuat 10 5,74 57
Tong cong 2.864

2. Giai phap quy hoach

- Céac giai phap quy hoach hé théng TTLL cho khu vuc cong nghiép Phi Xuén dya
trén co s& cac mang cap dién thoai phai dam bao dugc cic nhu cau vé st dung dién
thoai theo tung khu vyc va theo tung giai doan sao cho dung lugng cta cac dudng cap
khong lang phi, dii kha ning dap tmg cac yéu cau phat trién véi téc do cao ciia ki nghé
thong tin trong nhitng nam toi.

- Tuy theo nhu ciu sir dung ma ding céc loai cap c6 dung luong khac nhau (twong
ung véi dung lugng cua cac ti cap).

- St dung cac tuyén cap thong tin di ndi trén cac try BTLT.

- Céac tuyén cap, tap diém cap s& do nganh buu chinh vién thong dau tu.

Bang 11. Bang khdi lwong chii yéu

Stt Thiét bi Pon vi Khoi lwong

1 | Puong day thong tin di nbi mét 10.430
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IIL.7. Bang tong hop Kinh phi dau tw xdy dung HTKT toan khu:

Bang 12. Bang tong hop kinh phi diu tu

TT HANG MUC CONG TRINH Ky hiéu GIA TRI
1 | CHI PHI GIAI PHONG MAT BANG GPMB 118.000.000.000
2 | CHI PHI XAY DUNG XD 1.711.377.734.546
3 | CHI PHI THIET BI TB 135.824.799.280
4 | CHI PHI QUAN LY DU AN CPQLDA 18.281.072.299
5 | CHI PHi TU VAN PAU TU XAY DUNG CPTV 37.651.303.444
6 | CHIPHI KHAC CPK 17.778.535.608
7 | NG B e
8 | CHI PHI DU PHONG DP 285.071.402.397
9 | CHI PHI LAI VAY LV 152.606.132.516
1o | TONGMUC BAUTU ( TMDT | 2.476.590.980.000

XD+TB+CPQLDA+CPTV+CPK + DP+LV)
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PHAN 4: PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG
IV.1. Hién trang cac thanh phéan trong méi trudng tw nhién

- Can cr theo Bao cdo danh gia tac dong moi truong do Chu du an két hop véi Cong
ty c6 phan EJC 13ap, két qua nhu sau:

1. Hién trang moi trweong khong khi
- Vi tri léy mau: 06 mau & khu dat thuc hién du an tai cac vi tri:
- Thoi diém lay mau: Mau duoc ldy ngay 09/06/2025.
- Vi tri 1ay mAu:

+ KKXQI: Khong khi xung quanh vi tri s6 1 (tai khu dan cu phia Dong du 4n).
Toa d (X=465873;Y=14128606)

+ KKXQ2: Khong khi xung quanh vi tri s6 2 (tai tuyén duong tranh Budn HO).
Toa do (X=465589;Y=1412620)

+ KKXQ3: Khong khi xung quanh vi tri s6 3 (tai khu vuc phia Tay cua du an).
Toa do (X=464463;Y=1412654)

+ KKXQ4: Khong khi xung quanh vi tri s6 4 (tai khu vuc trung tdm dy 4n). Toa
do (X=464440;Y=1412730)

+ KKXQ5: Khong khi xung quanh vi tri s6 5 (tai khu vuc phia Bic dy 4n). Toa do
(X=463478;Y=1413534)

+ KKXQ6: Khong khi xung quanh vi tri s6 6 (tai khu vuc phia Dong Béc du an).
Toa do (X=462929;Y=1413250)

- Thoi tiét lac 14y mau: Trdi ndng, quang may, khéng mua, khong gio.

- Phuong phép do dac, thir nghiém va két qua:
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Bang 13. Biang Két qua do va phén tich chit lwvong méi trwong khong khi khu vire dw an (KKXQ1, KKXQ2)

STT Chi tiéu Pon vi Két qua QCVN
1 | Tiéng 6n dBA 50 Tir 6 gid — 21 gio: 70
2 | Nhiét d6 0C 28,1 QCVN -
3 Do 4am %, 69,5 26:2010/BTNMT -
4 | Toc do gid m/s 0,9 -
KKXQl1 5 | Bui mg/m3 0,01 0,3
6 CO mg/m3 2,88 QCVN 05 : 30
7 | S02 mg/m3 0,04 2023/BTNMT 0.35
8 |NO2 mg/m3 0,01 0,2
9 | Porung dBA (HI)(SE), 0 - O?(%I;NMT (Tix 6 gior— 21 gidy): 70
1 Tiéng 6n dBA 50 Tir 6 gio — 21 gio: 70
2 | Nhiét d6 0C 28,3 QCVN -
3 | Poam % 61,3 26:2010/BTNMT -
4 | Toc do gid m/s 0,8 -
5 Bui mg/m3 KPH 0,3
KKXQ2 ™o mg/m3 3,22 QCVN 05 : 30
7 |SO2 mg/m3 0,021 2023/BTNMT 0.35
8 NO2 mg/m3 KPH 0,2
9 | D6 rung dBA (Igg 0 27:20?5E¥NMT (Tt 6 gio — 21 gid): 70
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Bang 14. Bing két qua do va phan tich chét lwong méi trwong khong khi khu vue dy an (KKXQ3, KKXQ4)

STT Chi tiéu Pon vi Két qua QCVN
1 | Tiéng 6n dBA 51 Tir 6 gid — 21 gio: 70
2 | Nhiét d6 0C 29,3 QCVN -
3 Do 4am %, 60,2 26:2010/BTNMT -
4 | Toc do gid m/s 0,7 -
KKXQ3 5 | Bui mg/m3 KPH 0,3
6 CO mg/m3 3,34 QCVN 05 : 30
7 | S02 mg/m3 0,042 2023/BTNMT 0.35
8 |NO2 mg/m3 0,065 0,2
9 | Porung dBA KPH(IDL:3 0 - O?(%I;NMT (Tix 6 gior— 21 gidy): 70
1 Tiéng 6n dBA 50 Tir 6 gio — 21 gio: 70
2 | Nhiét d6 0C 29,4 QCVN -
3 | Poam % 61,3 26:2010/BTNMT -
4 | Toc do gid m/s 0,9 -
5 Bui mg/m3 KPH 0,3
KRXQ4 ™6 co mg/m3 2,81 QCVN 05 : 30
7 |SO2 mg/m3 0,042 2023/BTNMT 0.35
8 | NO2 mg/m3 0,006 0,2
9 | D6 rung dBA KPH(IDL:3 0 - 20?8§¥NMT (Tt 6 gio — 21 gid): 70
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Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu cong nghiép Phu Xuan

Bang 15. Biang Két qua do va phén tich chit lwvong méi trwong khong khi khu vire dw an (KKXQ5, KKXQ6)

STT Chi tiéu Pon vi Két qua QCVN
1 | Tiéng 6n dBA 50 Tir 6 gid — 21 gio: 70
2 | Nhiét d6 0C 28,1 QCVN -
3 Do 4am %, 69,5 26:2010/BTNMT -
4 | Toc do gid m/s 0,9 -
KKXQ5 5 | Bui mg/m3 0,01 0,3
6 CO mg/m3 2,88 QCVN 05 : 30
7 | S02 mg/m3 0,04 2023/BTNMT 0.35
8 |NO2 mg/m3 0,01 0,2
9 | B rung dBA KPH(IDL:3 0 | (T 6 gio 21 gid): 70
1 Tiéng 6n dBA 54 Tir 6 gio — 21 gio: 70
2 | Nhiét d6 0C 28,6 QCVN -
3 | Poam % 68,4 26:2010/BTNMT -
4 | Toc do gid m/s 1,3 -
5 Bui mg/m3 0,01 0,3
KKXQ6 ™6 co mg/m3 3.42 QCVN 05 : 30
7 |SO2 mg/m3 0,041 2023/BTNMT 0.35
8 NO2 mg/m3 KPH 0,2
9 | D6 rung dBA KPH(IDL:3 0 - 20?(%¥NMT (Tt 6 gio — 21 gid): 70
Ghi chu:

- QCVN 05:2023/BTNMT — Quy chuan k¥ thuat quic gia vé chét lugng khong khi xung quanh;
- QCVN 27:2010/BTNMT — Quy chuan ky thuat qudc gia vé do rung;
- QCVN 26:2010/BTNMT — Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé tiéng on;
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- KPH: Khong phat hién. Két qua phan tich mau thip hon Gidi han phat hién MDL ciia phuong phap;
MDL: Gidi han phat hién cua phuong phéo thu;
(-): Khong quy dinh; - “<”: Két qua nhé hon gidi han dinh luong (LOQ) ctia phuong phap;
- (*): Thong sb da dugc cong nhan Vilas.
Nhan xét
i Két qua phan tich, ldy mau cho thay 7t£'1t ca cac chi tiéu phan tich méi truong khong khi khu vuc thyc hién dy 4n va xung quanh déu
nam trong gid1 han cho phép cua quy chuan QCVN 05:2023/BTNMT, QCVN 26:2010/BTNMT va QCVN 27:2010/BTNMT. Qua d6 cho
thay moi truong khong khi khu vuce du an c6 chat lugng kha tot.
2. MGoi truwong nuéc
2.1. Nwéc mat:
- Vi trf lay mAu:
+NM1: Nudc mat vi tri s6 1 (tai subi Ea Drong). Toa d6 (X=463131;Y=1414249)
+ NM2: Nudc mit vi tri s6 2 (tai subi Ea Drong). Toa d6 (X=462072;Y=1414645)
+ NM3: Nudc mit vi tri s6 3 (tai ho Buon Sut). Toa do (X=460024;Y=1415667)
- Két qua phan tich:
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Bang 16. Bang Két qua do va phan tich chit lrong méi trudng nwée mit (NM1)

, QCVN 08: 2023/BTNMT R
STT | Chi tiéu Ponvi | Kétqua | MicA Mirc B Mitc C Mtc D e ﬁ%lf P
Bang 2 Bang 2 Bang 2 Bang 2 P
< 6,0 hoac
1 pH*(30,40C) - 1820 65-85 |60-85 |60-85 85 TCVN 6492:2011
R > 100 va
Tong chat ran lo n . . |>100vaCo |SMEWW
2 | limg (TSS)* mg/L |31 =25 =100 féhiong COTAC | 4cnbi 2540.D:2023
Nhu cau oxy hoa SMEWW
3 hoc (COD)* mg/L | 15 =10 =15 =20 > 20 5220.C:2023
Nhu céu oxy sinh TCVN 6001-
4 | hoc (BODS)* mg/L. |3 =4 =6 =10 > 10 1:2021
Ham luong 6xy S S )
5 hoa tan (D)* mg/l | 6,74 > 6,0 > 5,0 > 4,0 >2.0 TCVN 7325:2016
. SMEWW 4500-
A %k
6 Tong nito mg/L. | 1,01 <0,6 <1,5 <20 >2,0 N.C:2023
Tong phot pho .
7 (it theo Ty mg/L | 0,09 <0,1 <03 <05 >0,5 TCVN 6202:2008
Amoni
§ | (NH4+tinhtheo | mg/lL |0024 | 03(d) 0.3(d) 0,3(d) 0,3(d) TCVN 6179-
N 1:1996
: SMEWW
2 *
9 Sét (Fe) mg/L | 2,01 0,5(d) 0,5(d) 0,5(d) 0,5(d) 111 B2023
SMEWW
10| Do duc NTU 4,38 2130.B:2023
. MPN/ SMEWW
*
11 | Coliform Loom | 22:000 | <1.000 <5.000 | <7.500 >7.500 0221 B2023
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Bang 17. Biang Két qua do va phén tich chat lwong méi treong nwée mit (NM2)

, QCVN 08: 2023/BTNMT Phuone ohd
STT Chi tidu Ponvi | Kétqua | MacA | MiacB Mitc C Mitc D hﬁngﬁl: pp
Bang 2 Bang 2 Bang 2 Bang 2 P
< 6,0 hoac
1 | pH*(28,50C) ; 773 | 65-85 | 60-85 | 60-85 vy TCVN 6492:2011
, L > 100 va
Tong chat ran lo n .o > 100 va Co SMEWW
2| limg (TSS)* mg/L 26 =25 <1000 Rhong comde | e ngi 2540.D:2023
Nhu cau oxy hoa SMEWW
3 | hoc (COD)* mg/L 15 =10 =15 =20 >20 5220.C:2023
Nhu céu oxy sinh TCVN 6001-
4 | hoc (BODS)* mg/L 3 =4 =6 =10 - 10 1:2021
Ham luong 6xy S S )
5| hoa tan (DO)" mg/L 6,17 > 6,0 > 5,0 > 4,0 >2.0 TCVN 7325:2016
. SMEWW 4500-
A *
6 Tong nito mg/L 0,672 <0,6 <15 <2,0 >2,0 N.C:2023
Tong phot pho .
7| (it thoo Dy mg/L 0,11 <0,1 <03 <05 >0,5 TCVN 6202:2008
Amoni
8§ | (NH4+tinhtheo | mgL | 0029 | 03d) | 03(d) 0.3(d) 0,3(d) TCVN 6179-
N 1:1996
: SMEWW
3 %
9 | St (Fe) mg/L 2,66 0,5(d) 0,5(d) 0,5(d) 0,5(d) 1112093
SMEWW
10 DO duc NTU | 685 2130.B:2023
. MPN/ SMEWW
*
11 | Coliform LoomL | 49000 | <1000 | <5.000 <7.500 >7.500 0221 B2023
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Bang 18. Biang Két qua do va phén tich chat lwong méi truong nwée mit (NM3)

, QCVN 08: 2023/BTNMT Phuone bhé
STT Chi tidu Ponvi | Kétqud | MacA | MucB Mirc C Mitc D hﬁngtilz pp
Bang 2 Bang 2 Bang 2 Bang 2 P
< 6,0 hoac
1 pH*(29,40C) - 7,33 6,5-8,5 | 6,0-8,5 6,0 -8,5 285 TCVN 6492:2011
2 A, L > 100 va Py
o |Tongchatrnlo | 34 <25 <100 | Khongceo |~ 100Va GO onipww 2540.0:2023
lung (TSS)* . X rac nodi
rac noi
Nhu cau oxy hoa .
3 hoc (COD)* mg/L 14 <10 <15 <20 > 20 SMEWW 5220.C:2023
Nhu cau oxy sinh )
4 hoc (BODS)* mg/L 3 <4 <6 <10 > 10 TCVN 6001-1:2021
Ham luong oxy S S .
5 hoa tan (DO)* mg/L 8,05 Z 6,0 25,0 >4,0 >2,0 TCVN 7325:2016
6 | Tong nito* mg/L 0,829 <06 <L5 2,0 >2,0 SMEWW 4500-N.C:2023
Tong phét pho )
7 (tinh theo Py** mg/L 0,13 <0,1 <0,3 <0,5 >0,5 TCVN 6202:2008
Amoni
8 | (NH4+ tinh theo mg/L 0,024 0,3(d) 0,3(d) 0,3(d) 0,3(d) TCVN 6179-1:1996
N)**
9 | Sat (Fe)* mg/L 2,68 0,5(d) 0,5(d) 0,5(d) 0,5(d) SMEWW 3111.B:2023
10 | B duc* NTU 16,5 - - - - SMEWW 2130.B:2023
11 | Coliform* 11\(/)1(1))1 49.000 < 1.000 <5.000 <7.500 >7.500 SMEWW 9221.B:2023
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Ghi chu:

- QCVN 08:2023/BTNMT : Quy chuén k§ thuat quéc gia vé chat lugng nudc mit;

- Bang 1: Gia trj gi6i han t6i da cac thong sb anh huong t6i sitc khoé con nguoi;

- Bang 2: Gid tri gioi han cac thong $6 trong nudc mat phuc vu cho viéc phan loai chat luong nudce song, subi, kénh, muong, khe,
rach va bao v€ moi truong song dudi nudc;

+ Mirc A: Chit lwong t6t. Hé sinh thai trong méi trudng nudce ¢6 ham lugng oxy hoa tan (DO) cao. Nude c6 thé duoc sir dung
cho muyc dich cap nudce sinh hoat, boi 101, vui choi dudi nude sau khi ap dung cac bi¢n phap xur ly phu hop;

+ Mtc B: Chat luong nudc trung binh. HE sinh thai trong nudce tiéu thy nhiéu oxy hoa tan do mot lugng 16n chét 6 nhiém. Nudc
c6 thé sur dung cho muc dich san xuat cong nghiép, nong nghiép sau khi ap dung céc bién phap xtr ly phu hop;

+ Mirc C: Chét lugng nudc xau. Hé sinh thai trong nudc c6 luong oxy hoa tan giam manh do chira mot lugng 16n cac chat 6
nhiém. Nu6c khong gay mui khé chiu, co thé dugc st dung cho cac muc dich san Xuét cong nghiép sau khi ap dung céc bi¢n phap xir
1y phu hop;

+Mirc D: Nude co chét luong rat xdu, c6 thé gy anh huong 16n t&i ca va cac sinh vat song trong méi trudng nude do ndong do
oxy hoa tan thap, ndng do chat 6 nhidm cao. Nudc ¢ thé dugc st dung cho cac muc dich giao thong thuy va cac muc dich khac véi
yéu cau nudc chat luong thap;

Nhén xét: Can cir vao bang trén cho thay: Chat lugng nudc mit tai suéi Ea Drong tuong duong chat luong nudc mic D cia
QCVN 08:2023/BTNMT. Tuy nhién, sudi Ea Drong muc dich 1a tiéu thoat nude khu vuce va cung cap nude tudi tiéu cho khu vue dy
an. Do vay, voi chat luong nudc mat nhu hién tai hoan toan cé thé tlep nhén nudc thai sau xu Iy cia dy an.

2.2. Nuwée dwéi dat:
- Vi trf lay mau:
+ NN1: Nudc ngam tai ho dan s6 1 (ho dan nam tai phia Dong cta du an). Toa do (X=465888;Y=1412880);
+ NN2: Nudc ngam tai ho dan s6 2 (ho dan nam tai phia Tay du an) . Toa do (X=464483;Y=1412649);
+ NN3: Nudc ngam tai ho dan s6 3 (ho dan nam tai phia Bic du an). Toa do (X=463570;Y=1413640).
- Két qua phan tich:
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Bang 19. Bang Két qua do va phan tich chit lwgng moi truwong nwée dudi dit khu vue duw 4n

. . Két qua QCVN 09: Phuong phap phan
STT Chi ticu bon vi NN1 NN2 NN3 2023/BTNMT tich
1 pH*(28,20C) - 7,09 7,52 7,04 5,8-8,5 TCVN 6492:2011
D0 cling
2 (tinh theo mg/L 34,4 24 13,2 500 TCVN 6224:1996
CaCO3)*
3 |Tongchatranhoa | 32,3 31,9 10,24 1.500 SOP HTNO5
tan (TDS)* & ’ ’ ’ ' —~
Ham lugng 6xy )
4 hoa tap (DO)* mg/L 8,10 9,99 10,24 - TCVN 7325:2016
Chi so
5 % mg/L 0,96 1,22 1,92 4 TCVN 6186:1996
permanganat
. SMEWW
3 ES
6 | Sit (Fe) mg/L KPH 0,049 0,049 5 TLLB003
Amoni
7 (NH4+ tinh theo mg/L KPH KPH 0,01 1 TCVN 6179-1:1996
N)**
8 Asen (As)* mg/L KPH KPH KPH 0,05 TCVN 6626:2000
SMEWW
3 *
9 Chi (Pb) mg/L KPH KPH 0,0022 0,01 3113.B:2023
.. SMEWW
ES
10 Cadimi (Cd) mg/L KPH 0,00036 0,00019 0,005 3113.B:2023
11 E. Coli* MPN/ 360 460 670 KPH TCVN 6187-1:2019
100mL
12 Coliform* MPN/ 1.020 870 1.240 3 TCVN 6187-1:2019
100mL

Trang 79




Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu cong nghiép Phi Xuan

Ghi chu:
- QCVN 09:2023/BTNMT : Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé chat lugng nudc dudi dit ;
- KPH: Khong phat hién. Két qua phan tich mau thap hon Gi6i han phat hién MDL ctia phuong phap; MDL: Gidi han phat hién
cua phuong phap thtr;
- " <": Két qua nho hon gi6i han dinh luong (LOQ) ctia phuong phap;
- (-): Khong quy dinh;
- (*): Thong s6 di dugc cong nhan Vilas.

Nhan xét:

Két qua phan tich bang trén cho thay cac chi tiéu phan tich déu co gia tri nam trong gidi han cho phép cia QCVN 09-
MT:2023/BTNMT.
3. Hién trang méi truong dat

- Vi trf lay mAu:

+P1: Mau dat tai vi tri s6 1 (tai doan duong tranh Budn Ho). Toa do (X=465462;Y=1412510)

+P2: Mau dat tai vi tri s6 2 (tai phia Tay du 4n). Toa d6 (X=464463;Y=1412654)

+P3: Mau dat tai vi tri s6 3 (tai phia Tay Bic du 4n). Toa d6 (X=462929;Y=1413250)

- Két qua phan tich:
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Bang 20. Biang Chit lwong mdi truwong dat khu vue dw 4n

) QCVN 03: 2023/BTNMT
STT | Tns Két qua
% | Pon Vi Phuong phap phan tich
50 Loai 1 Loai 2 Loai 3
b1 b2 b3
US EPA Method 3050B +
k
1 As* | mg/kg 1,16 1,03 1.7 25 >0 200 US EPA Method 7062
US EPA Method 3050B +
%
2 Cd mg/kg KPH KPH KPH 4 10 60 US EPA Method 7000B
US EPA Method 3050B +
*
3 Pb mg/kg 19,8 KPH KPH 200 400 700 US EPA Method 7000B
US EPA Method 3050B +
k
4 Zn mg/kg 127 111 94 300 600 2000 US EPA Method 7000B
Téng US EPA Method 3050B +
5 Cr* mg/kg 40,8 38,4 40,4 150 200 250 US EPA Method 7000B
6 Hg* mg/kg KPH 0,156 0,041 12 30 60 US EPA Method 7471B
Ghi chu:

- QCVN 03:2023/BTNMT : Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chét lugng dat;

- (I): Loai 1: - Nhom dat néng nghiép gom: Pat trong cdy hang nam, Dt trong cdy lau nam va Dt nong nghi¢p - - D4t nudi trong
thuy san - Dat lam mudi - D4t & gdm dét ¢ tai nong thon, dat & tai do thi - Dat san xuat vat ligu xay dung, lam d6 gbém - Pét co di tich
lich str - vin hoa, danh lam thing canh; dét sinh hoat cong dong, khu vui choi, giai tri cong cong; dat chg va dat cong trinh cong cong
khéc;

- Loai 2: - Nhom dat rig gom: Dét rimg san xuat, Dat rung phong ho, Dat rimg dic dung; - Dat xay dung tru s co quan; - Dat
xdy dung cong trinh su nghiép theo quy dinh cua phap luat vé dat dai; - Dat thuong mai, dich vu; - Dat cong trinh nang luong; dat cong
trinh buu chinh, vién thong; - D4t co sd ton gido, tin ngudng; - Dat c6 cong trinh 14 dinh, dén, miéu, am, tir dwong, nha tho ho; - Pat
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song, ngdi, kénh, rach, sudi va mit nudc chuyén dung ma khong sir dung theo cac muc dich nhu néu tai Loai 1 va Loai 3; - Pat lam
nghia trang, nghia dia, nha tang 1&, nha hoa tang; - Dat phi nong nghiép khac theo quy dinh ciia phap luat vé dat dai.

- Loai 3: - Pat sir dung vao muc dich quoc phong, an ninh ma khong st dung theo cac muc dich néu tai Loai 1 va Loai 2; - Pat khu
cong nghiép, cum cong nghiép, khu ché xuat; - Dat co s& san xuat phi nong nghiép; - Dét st dung cho hoat dong khoang san; - Dét giao
thong gom cang hang khong, san bay, cang duong thuy noi dia, cang hang hai, h¢ théng duong sat, he thong duong bd va cong trinh giao
thong khac; - Dat bai thai, xir 1y chat thai; - Dat chua dwa vao sir dung theo quy dinh cua phéap luat vé dat dai.

- KPH: Khong phat hién. Két qua phan tich mau thip hon Gi6i han phét hién MDL ciia phuong phap; MDL: Giéi han phat hién
cua phuong phép thu;
Nhan xét:
- Ké:[ qua phan tich bang trén cho thdy céc chi tiéu phan tich déu nam trong gii han cho phép cua quy chuén so sanh va twong
duong chat lugng dat loai 1.
4. Hién trang mdi truong tram tich
- Vi trf lay mAu:
+ TT1: MAu trim tich tai vi tri s6 1 (tai subi Ea Drong). Toa d6 (X=462072;Y=1414645)
+ TT2: MAu tram tich tai vi tri s6 2 (tai subi Ea Drong). Toa d6 (X=463131;Y=1414249)
- Két qua phan tich:
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Bang 21. Biang Chét lwgng mdi truong tram tich

QCVN 43: 2025/BTNMT
STT Thong s6 Pon vi Ket qua Ph hap phan tich
ong so onvi Tram tich nudc | Tram tich nude wong phap phan tie
TT1 . ngot man, nudc lo
US EPA Method 3050B +
*
1 As mg/kg 0,833 1 17,0 41,6 US EPA Method 7062
US EPA Method 3050B
%
2 Pb mg/kg KPH KPH 91,3 112 +US EPA Method 7000B
US EPA Method 3050B +
%
3 Cd mg/kg KPH KPH 3,5 4,2 US EPA Method 7000B
US EPA Method 3050B +
%
4 Cu mg/kg 78,2 81,4 197 108 US EPA Method 7000B
US EPA Method 3050B +
%
5 Zn mg/kg 84,3 84,9 315 271 US EPA Method 7000B
: US EPA Method 3050B +
A %k
6 Tong Cr mg/kg 146 150 90 160 US EPA Method 7000B
7 Hg* mg/kg KPH KPH 0,5 0,7 US EPA Method 7471B
US EPA Method 3051A +
8 Fe(b5) mg/kg 73.153 83.859 20.000 - US EPA Method 7000B
Ghi chu:

- QCVN 43:2025/BTNMT: Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Chat luong Tram tich;

- (1): Gia trj giéi han ciia cac thong sb trong tram tich;

- KPH: Khong phat hién. Két qua phan tich mau thip hon Gi6i han phat hién MDL ciia phuong phap; MDL: Giéi han phat hién
cua phuong phép thur;
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- (-): Khong quy dinh.

Nhan xét:

Qua bang két qua trén ta thay cac chi tiéu trong moi truong tram tich cac vi tri quan trac c6 két qua phan tich sat (Fe) vuot gioi han
cho phép, cac chi ti€u con lai déu nam trong gidi han cho phép theo QCVN 43:2025/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat
luong tram tich.

* Panh gia so' b strc chiu tii cia moi trwong khu vuc thue hién du an

Trén co so két qua quan tric moi trudng nén cta Dy an, danh gia so bo sirc chiu tai ciia méi truong tai khu vuc trién khai Dy an nhu
sau:

+ Qua céac két qua phan tich cac thanh phan méi truong dat, nudce, khong khi va tram tich, danh gia néu trén cho thay: cic thanh phan
moi truong khu vyc du dan con twong doi tot, chua bi can thi€p manh boi cac tdc nhan 6 nhieém.

+ Khi dwa dy 4n vao hoat dong s& dau tu hé théng thu gom va xtr Iy nudc thai ¢ hiéu qua dam bao cac chat thai khi xa ra moi trudng
déu nam trong gidi han cho phép dé gitt gin chat luong moi truong.
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5. Hién trang tai nguyén sinh vt

- Khu vuc xay dung dyu 4n khong ndm trong khu déan cu, va thudc ving dit trong
cdy cao su, vi vy xung quanh khu vyc nay khong c6 cac vung sinh thai nhay cam nao
(dat ngdp nude, cac vuon qudc gia, khu bao vé thién nhién, khu dy trir sinh quyén
trong va lan can khu vuc du an).

- Pic diém tai nguyén sinh vat can trong khu vuc dy 4n nhin chung khong cé gi dic
biét. Vi tri du an khong nam trong vung c6 khu bao ton thién nhién va dong vat hoang
da.

IV.2. Panh gia tac dong moi troweong
1. Panh gia tac dong dén canh quan khu vuwe cong nghiép

- C4c cong trinh kién trac méi duoc xay dung, cai tao, dac biét la cac khu diéu hanh
dich vy, khu cong vién cay xanh s& goép phan nang cao my quan khu vuc cong nghiép,
cai thién chat luvong moi trueong sinh thai.

- Tuy nhién néu quy hoach khong duoc thuc hién nghiém tac, khong dung tién do
thi s& anh huong 16n dén cudc sdng ciia ngudi lao dong trong khu vuc cong nghiép.

2. Panh gia tac dong dén mdi trwong khong khi, tiéng on

- Bui dit, cat va khi thai cia cac may moc trong khi tién hanh san nén gy ra 6
nhiém bui cho moi truong khong khi khu vuc dy an. Khéi bui sinh ra trong giai doan
nay chu yéu anh huéng dén cac cong nhan tham gia xay dung, rat it c6 anh huong dén
cac khu vuc lan can.

- Trong giai doan xdy dung cac cong trinh, vi dic diém cac cong trinh dwgc phan
dot xay dung va phat sinh thém mdt sb tac nhan gay 6 nhiém khong khi nita nhu: quéa
trinh chuyén ché vat liéu, qua trinh lép dat, chay thtr may moc... nén mirc 46 6 nhiém
cuc bd méi truong khong khi cao hon giai doan san nén va con anh hudng ca dén cac
cong nhan va cac thiét bi mdy moc tham gia san xuét tai cac khu vuc di xay dung
xong.

- Cac khu nha may, xi nghiép tang 1én keo theo sy gia tang manh vé nhu cau tiéu thy
nhién liéu (dién, than, xang dau... .) lam gia tang tai lugng phat thai cac chat 6 nhiém
vao khi quyén va anh huéng dén chit lvong méi trudng khong khi.

- Trong cac hoat dong san xuat, qua trinh d6t chay nhién liéu 14 qua trinh phat thai
nhiéu tac nhan gay 6 nhiém vai tai lugng phat thai tuy theo khoi lugng va chung loai
nhién li€u sir dung. Nhung chi c6 kha nang gay 6 nhiem khong khi cuc bd doi voi khu
vuc cong nghi€p, it anh huéng dén moi truong cac khu vyc 1an cén.

- Thém vao d6 hé thdng cac cdy xanh cong vién, mit nudc duge xay dung nhu dd
an dé xuat s€ gop phan lam giam 6 nhiém khong khi, gidm luong bui...

3. Danh gia tac dong dén mdi treong nuwéc

- Trong giai doan xay dung cac cong trinh kién trac, xdy dung duong giao thong
cling nhu cac cong trinh ha ting k¥ thuat khac, nude thai xa tran trén mat dat gy ra
nhirng anh hudéng dén chat luong ngudn nude.

- Sau khi d6 an duoc thuc hién, mat phu khu vuc sé thay ddi 1am cho kha nang thAm
cua dat giam di, hon nira cac bui ban, rac thai trong khu vuc cong nghiép co6 thé bi
cuon theo dong nudc mua gay 6 nhi€ém nguon nudc mat.
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- H¢ thong cung cap nudc sach khi d6 an duoc thuc hién s€ dua nudc sach dén cho
toan khu.

- Nhu dé phan tich ¢ trén, khi dd 4n quy hoach duoc thyc hién s& dan dén sy gia
tang nguon lao dong ciing nhu cac hoat dong san xuit lam cho ngudn nude thai nhidu
hon va néu khong quan ly t6t day chinh 1a nguon gy 6 nhiém 16n nhat cho nudc mit
cing nhu nude ngam trong khu vyce. Tuy nhién néu nudc ban thai ra dugc thu gom va
xtr 1y tét thi s& khong con nguy co gy 6 nhiém cho ngudn nudc mit cling nhu nudc
ngam. Tir d6 gbp phan cai tao chat lugng nude ty nhién.

- Khi khu vuc dy 4n phat trién thi chat thai ran 1a mot trong nhiing van dé can quan
tam nhat. Viéc thu gom va xir Iy chit thai ran khéng dang quy cach s& tac dong rat 16n
t6i moi trudng nude ctia khu vye. Néu luong chit thai ran dugc thu gom khong hét s&
t6n tai & nhidu khu vuc khac nhau trong khu vuc céng nghiép. Viéc phan huay rac (dic
biét 1a chat thai ran c6 ngudn gbc hiru co) s& lam ting mic d6 6 nhiém BOD trong
ngudn nude mat. Tuy nhién néu viée thu gom chat thai ran duoc thyc hién tot theo quy
hoach thi s& 1am cho kha ning gy 6 nhiém ngudn nudc do chét thai ran giy ra duoc
giam thiéu t6i da.

Bang 22. Tai lwgng chét bin trong mt ngay dwgc xa vao hé thong thoat nuédc

theo quy dinh cia TCXD 7957-2023

IT | Cic chit Gia tri Tai lwgng
(g/nguoi ngay) (kg/ngay)
1 | Chétrin lo limg (SS) 50+ 55 250-275
2 | BODS ctia nudc thai chua ling 30 =35 150-175
3 | BODS5 cua nudc thai da ling 25+35 125-175
4 Nito amon (N-NHy) 7 35
5 | Phét phat (P20s) 1,7 8,5
6 Clorua (CI") 10 50

4. Chit thai rin

- Chét thai rin phat sinh do qué4 trinh san xit va sinh hoat trong khu vuc cong
nghiép. Cac thanh phan kho phan huy nhu bao bi, hop dung thirc dn, do udng bang
nylon, thuy tinh s& c¢6 xu hudng ting 1én trong thdi gian toi. Thanh phan rac thai sinh
hoat trong khu vuc chi yéu 13 cac chét hitu co d& phan huy (nhu rau thira, vo hoa qua,
thirc an thura...).

5. DPanh gia tic dong dén mdi trwong kinh té - xi hdi - nhan vin
- Tac dong lon nhat va tich cuc nhat cua quy hoach t6i moi truong xa hoi chinh la
su thay d6i co cau kinh té, co cu nganh nghe ctia dia phuong. Sy thay d6i nay s& kéo

theo gia ting thu nhap, thay d6i muc séng von dang & mirc kha thip cua nguoi dan dia
phuong hién nay.

- Mot tac dong tich cuc nita, tuy 1a gian tiép dén kinh té - xa hoi nhung co y nghia
va val tro rat quan trong 13 su thuc day va gia tang phat trién cac hé théng co sé ha
tang k¥ thuat cho khu vuc. Bao gdm ca hé théng duong sa giao thong; hé thdng cac
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phuong tién van tai; hé thong thong tin, lién lac; hé thong truyén tai va cung cap dién;
hé thdng xir 1y va cung cdp nude sach; hé thdng thoat nudce va xir Iy méi trudng...

IV.3. Cic giai phap gidm thiéu tic dong
1. Giam thiéu 6 nhiém d6i véi mdi trueong khong khi va tiéng on

- Céac dy an trude khi thyc hién phai 1ap bdo cdo danh gia tic dong moi truong.

- Hoach dinh ché d¢ 1am viéc trén cong trudng hop 1y dé tranh cac thoi diém dé man
cam voi tiéng On, bui va khi thai. Trong qua trinh thi cong xay dung, can thiét lap mot
hé théng ciy xanh cach ly dé han ché sy phat tan cua bui va hép thy tiéng dn tir cong
truong va phuong tién van chuyén vat licu. Néu can thiét phai lap cac man chan, tuong
chin tam thoi dé ngan can su lan truyen cua am thanh, khi thai.

- Sir dung cac phuong tién co gidi ¢ chi sé ki thut cao dé giam tiéng On, bui, khi
thai do céc phuong tién gay ra.

- Khi van chuyén vat liéu xay dung: DAit, cat, soi, xi mang,... trén cac xe tai can ¢6
bat che phu dé tranh phat tan bui doc dudng va néu can thiét phai c6 thém viéc tudi
nudc trén cac tuyén duong dong dan cu hai bén ¢ khu vuc du 4n ma cac phuong tién
van chuyén cua cong trinh di qua.

2. Giam thiéu 6 nhiém déi véi méi trudng nwée

- Cam xa nudc thai chua xir Iy truc tiép ra moi trudng.

- X4y dyng tram thu gom xtr 1y quy mé phu hop cho nude thai (khu vuc va hé théng
duong ong thu gom dat ti€u chuan Viét Nam).

- Chét thai ran cin duoc thu gom lién tuc, khong dé anh hudng dén mai truong.

3. Giam thiéu 6 nhiém do chit thai rin

- Muc tiéu la ti thiéu hoa su phat sinh rac thai, cac phﬁn tor doc hai trong rac thai.
Phan loai rac ngay tir nguon va can phai to1 da kha nang tai ché. X ly rac khong tai su
dung duogc, dam bao khdng anh hudng dén moi trudong. Bam bao sy an toan khi loai bd
rac thai.

- Xay dung khu thu gom rac theo ti€u chuan Viét Nam va doi vé sinh noi xu 1y tap
trung cua khu vuc cong nghiép.

- Can phai dau tu trang thiét bi, phuong tién thu gom va van chuyén theo cong nghé
moi. Co gidi hoa khi thu gom va van chuyén phan réac téi khu xur 1y.

4. Giai phap bio vé méi truong dat

- Viéc dao ddp san nén s& lam thay d6i hé sinh thai thuy vuc, anh hudng téi noi cu
tra cua sinh vat trong khu vyc. Tuy nhién, dé dap ing nhu cau phat trién, cac khu vuc
cé dia hinh triing c6 thé lay dat tir cac khu vuce c6 gia tri sir dung dat khong cao dé san
dap (cac khu vuc ddo hd), sau d6 bao phu mét 16p dat mau tai cac khu vuc quy hoach

trong cdy xanh... Hoat dong nay khong nhiing cai thién chat lugng dat trong tuong lai
ma con gop phan bao vé méi trudng khong khi.

5. Thiét 1ap hé théng quan tric giam sat méi truong

- Quan tréc tai cac diém xa nudc thai ra ngudn tiép nhéan (thong sé quan tric 1a ham
lugng céc chat 6 nhiém, pH, SS, BOD, COD, ham luong cac kim loai ning).

- Quan tric chat luong khong khi, tiéng 611, khi doc (SO2, NO2, CO), ham lugng
kim loai ndng tai cac nut giao thong 16n; khu dan cu c6 nguy co bi anh hudng.
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- Giam sat h¢ sinh thai tham thuc vat: ghi nhan bﬁng phim anh sy thay ddi canh
quan va dong thuc vat.

6. Xay dung ké hoach hanh dong

-Bao gdm céac chuong trinh, ké hoach quan 1y, quan tric, gidm sat tic dong moi
truong va du an wu tién dau tu

- Tang cuong tuyén truyén gido duc nang cao nhan thirc ciia nguoi dan vé van dé vé
sinh moi trudng va y thirec bao vé moi truong.

- Xay dung cac cong cu kinh té quan 1i moi truong, van dung cac cong cu nay vao
viéc phong ngtra va ki€m soat 6 nhiém trong toan by khu vyc. Thyc hién tot cac quy
dinh phap quy vé bao v€ moi truong.

- Pé xuit cic phuong 4n, cong nghé xtr 1y chat thai va tim ngudn hd trg dé khuyén
khich céac co so thuc hién cac giai phap giam thi€u cac tdc nhan gay 6 nhiém trong qua
trinh hoat dong.
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PHAN 5: HIEU QUA KINH TE

V.1. Hiéu qua kinh té - xa hdi cia dw an.

- Nhitng tac dong quan trong nhét do du an mang lai cho sy phat trién kinh té - xa
héi dia phuong:

- Viéc hinh thanh va phat trién cum cong nghiép da nganh xom Rut la rat can thiét.
Nham gép phan thyc hién muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi cia khu vuc xd Cudr
bang va cac xa lan can noi riéng va tinh Dak Lak noi chung. Huy dong cao nhét cac
ngudn noi lyc, két hop tranh thi cac nguodn luyc tir bén ngoai dé phat trién kinh té xa
hoi, véi toc do tang truong nhanh, nang cao chat luong ting trudng, ddy manh chuyén
dich co cau kinh té theo huéng giam nhanh ty trong nong nghiép, tang ty trong cong
nghiép va dich vu trong GDP va co cau lao dong. Xoda doi giam nghéo, tao viéc lam,
nang cao nguon nhan Iyc vé phat trién x4 hoi giita cac khu vyc va nang cao doi séng
vat chét, tinh than cho nhan dan.

V.2. Tong doanh thu ciia dy 4n.

-Pon gia cho thué lai dat Vé’tién’thué st dung dﬁt phi ndng nghiép hang nam theo
gi4 ban hanh cia UBND tinh Dak Lak cho tung ky 6n dinh theo quy dinh lam co s¢ dé
thuong thao voi Nha dau tu tha cap.

- Pon gia chuyén nhuong két ciu ha ting dong b dugc tinh binh quan trén dién tich
dat xay dung nha may, xi nghiép. Tuy theo su phat trién kinh té - xa hoi va lam phat,
don gia chuyén nhuong két cdu ha ting dugc diéu chinh phu hop véi nén kinh té thi
truong.

- Don gia cho thué van phong, dich vu ngén hang, buu dién thuong mai tai Khu diéu
hanh va dich vu cong cong. Tuy theo sy phat tr1en kinh té - xa hoi va lam phat, don gia
cho thué duoc diéu chinh phil hop véi nén kinh té thi truong.

- Phi sir dung dich vu cong nghiép (Pién chiéu sang, an ninh, v€ sinh moi truong,...
ngoai hang rao cta doanh nghiép) Phi str dung co s¢ ha ting k¥ thuat (Nudc sach, xir
1y nude thai,....). Gia theo quy dinh cua tinh Hoa Binh, tai thoi diém cung cép dich vu
nay va cé diéu chinh ting gia theo 16 trinh ting gia theo quy dinh cta tinh Hoa Binh.

V.3. Mt s hiéu qua kinh té - xi héi cia du an.

- NOp ngan sach nha nudc khi thye hién dy an dau tu phat trién két cAu ha tﬁng Khu
cong nghiép Phu Xuan.

- Téng s tién thué thu nhap doanh nghiép va tién thué dat hang nam, thué gia tri gia
tang nOp ngan sach Nha nudc tai dia phuong.

- Hang nim, Doanh nghiép dau tu két cau ha tAng con c6 cac khoan dong gop gian
tiép qua cac loai thue tir hoat dong cua cac doanh nghiép dén thué dét trong cum cong
nghiép dé san xuat kinh doanh.

- Ngoai ra, viéc thyc hién Dy an dau tu phat trién két cau ha tang khu cong nghiép
Phu Xuan con gop phan tang truong GDP cua xa Cudr Dang noi riéng va tinh Pak Lak
n6i chung. Goép phan giai quyét cong an viéc lam cho khoang 18.411 nguoi lao dong
cua dia phuong va cac vung lan can, tr d6 lam tang thu nhap va nang cao doi song
nguoi lao dong.
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PHAN 6: KET LUAN VA KIEN NGHI
VI.1. Két ludn

- Khu c6ng nghiép Phil Xuan cung voi mot vai khu cong nghiép khac trén dia ban
tinh Dak Lak, s& gop phan quan trong vao viéc tang truong cong nghlep, phat trién
kinh té - x3 hoi cua xd Cudr bang, tinh Pik Lik va ving kinh té trong diém Tay
Nguyén n6i chung trong tuong lai gan.

- Khu cbng nghiép Phii Xuan véi du 4n quy hoach tong the quy m6 16n voi dién tich
313,03ha, s€ hinh thanh va phat trién hoan thién co sé ha tang dong bd cho ting giai
doan cu thé, dap ung nhu cau thu hut dau tu, kinh doanh, trudc mit ciing nhu su phat
trién cua huyén Cu M’ gar, can sém thuc hién du an Khu cong nghi¢p Phu Xuan tai xa
Cudr bang, tinh bak Lak. Dy an hoan thanh s& gop phén giai quyét nhu céu viéc lam
va on dinh doi song nguoi dan dia phuong, an ninh chinh tri va trat ty an toan xa hdi
cua khu vuc néi riéng va tinh Bak Lak no6i chung.

- Nha dau tu cam két thuc hién dg an theo céc tiéu chuén, quy chuén hién hanh.
Dong thoi, dung moi nguon luc dé trién khai dy an dem lai hiéu qua kinh t€ xa hoi cho
dia phuong.

VI1.2. Kién nghi

-Pé nhanh chong dua du an di vao hoat dong, Cong ty C6 phan DPV Pik Lik co
nhting kién nghi nhu sau:

-Cho du an Khu c6ng nghié¢p Phii Xuan tai xi Cudr Dang, tinh Pak Lik dugc
huong cac ché do uu dai nhat tur nguén von dau tu dén cac chinh sach c6 lién quan
trong giai doan dau cua du an.

- D& nghi cac cap c6 tham quyén xem xét va sém phé duyét dd an Quy hoach chi

tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu cong nghlep Pht Xuan tai xa Cudr bang, tinh Pak Lak
dé Cong ty C6 phan DPV Diak Lak som trién khai ngay cac cong tac dau tur tiép theo.

- Tran trong!
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PHU LUC VAN BAN
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PHU LUC BAN VE
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DANH MUC BAN VE

QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500

KHU CONG NGHIEP PHU XUAN

STT Tén ban vé Ky hiéu Ty 18
01 | So dd vitri dy 4n QH-01 1/10.000
02 | Ban dd danh gi4 hién trang sir dung dat QH-02 1/4000
03 | Ban do hién trang ha tang k¥ thuat QH-03 1/4000
04 | Ban d6 quy hoach tong mit bang st dung dat QH-04 1/500
05 Ban d6 quy hoach tong mit bang kién tric canh quan QH-05 1/500
06 | Phdi canh tong thé QH-06 -

07 | Thiét ké d6 thi QH-07A -
08 | Thiét ké d6 thi QH-07B -
09 Ban d6 quy hoach giao thong va chi gidi xay dung, chi 1/500
gi6i dudmg do QH-08
10 | Ban d6 quy hoach chuan bi k¥ thuat QH-09 1/500
11 Ban d6 quy hoach thoat nudc thai QH-10 1/500
12 | Ban dd quy hoach cp nudc QH-11 1/500
13 | Ban d6 quy hoach cip dién va chiéu sang cong cong QH-12 1/500
14 Béan db quy hoach thong tin lién lac QH-13 1/500
15 | Ban d6 tong hop dudng day, duong 6ng QH-14 1/500
16 | Cac ban v& tong hop dudng day duong dng QH-15 -
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