UBND TINH PAK LAK CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY CAC KCN Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6:726/TTr-KCN Pak Lak, ngay29 thang 12 nam 2022
TO TRINH

vé viéc dé nghi phe duyét diéu chinh cuc bo do an Quy hoach
chi tiét Khu céng nghiép Hoa Phu

Kinh gtri: Uy ban Nhén dan tinh.

Cin ct Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat sO
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 stra d6i, bd sung mot sé diéu Luat Xay dung;

Can ctr Luat Quy hoach 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017,

Cén cu Ngh1 dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu, quy
dinh chi tiét mot s noi dung vé quy hoach xay dung;

Cén ctr Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu, vé
viéc sta 601 bo sung mot s6 diéu cua Ngh1 dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 vé 1ap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi va Ngh1 dinh
s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot so ndi dung vé quy
hoach xay dung;

Can ct Nghi dinh s 35/2022/Nb-CP ngay 28 thang 05 nam 2022 cua Thu
tuéng Chinh phu, Quy dinh vé Quan 1y Khu cong nghiép va Khu kinh té.

Can ctr Thong tu sO 01/2016/TT-BXD ngay 01/02/2016 cua B6 Xay dung,
ban hanh quy chuén k¥ thuat quéc gia vé cac cong trinh ha tang ky thuat;

Can c Thong tu 86 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay du’ng, vé
viéc quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va dd an quy hoach xay dung ving, quy
hoach do thi va quy hoach xay dung khu churc nang dac thu;

Cin cir Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 07/5/2021 cua Bo Xay dung,
ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach xay
dung;

Cin ctr Quyét dinh s6 13/2011/QD-UBND ngay 07/6/2011 caa UBND tinh,
Ve viéc quy dinh lap, tham dinh va phé duyét quy hoach db thi trén dia ban tinh
Pik Lak;

Cén cu Cong van s6 4027/UBND-CN ngay 19/5/2022 cua UBND tinh, vé
viéc chil truong diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu cong nghiép Hoa Phu

Can ct&t Quyét dinh so 182/QD-SXD ngay 14/10/2022 cua S¢ Xay du’ng, vé
viéc phé duyét du toan diéu chinh cuc bd dd an Quy hoach chi tiét Khu cong
nghi¢p Hoa Phu;

Cén ctr Bao cédo s6 618/BC-SXD ngay 29/12/2022 cua S¢ Xay dung, Bao
céo tham dinh dleu chinh cuc by quy hoach chi t1et Khu cong nghi¢p Hoa Phu, xa
Hoa phu, thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Dak Lik

Ban quan 1y cac khu cong nghiép tinh kinh trinh UBND tinh phé duyét diéu
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chinh cuc bd Do an Quy hoach chi tiét Khu cong nghiép Hoa Phu véi cac ndi dung
chinh sau:

I. Co s& va diéu kién diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét khu cong
nghiép Hoa Phu

Can ctr Quyet dinh sb 718/QD -UBND ngay 05/4/2007 ciia UBND tinh, vé
viéc phé duyét dd an Quy hoach xay dung chi ti€t Khu c6ng nghi¢p Hoa Phu, xa
Hoa Phu, thanh phd Budn Ma Thuot;

Cén cr Quy ét dinh s6 3063/QD -UBND ngay 03/11/2009 cua UBND tinh,
vé viéc stra d6i bo sung Quy hoach xay dung chi t1et Khu cong nghi¢p Hoa Phu,
x3 Hoa Phu, thanh phd Buén Ma Thudt, tinh Dik Lak;

Cén ctr Cong van s6 4027/UBND-CN ngay 19/5/2022 cua UBND tinh, vé
viéc chii chuong diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu cong nghiép Hoa Phu.

Céac van ban khac c¢o lién quan.
Il. Tong quan

1. Tén quy hoach: Diéu chinh cuc bd Db an quy hoach chi tiét khu cong
nghi¢p Hoa Phu.

2. ThAm quyén phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach: UBND tinh.
3. Co quan td chirc 1ap quy hoach: Ban Quan 1y cac khu cong nghiép tinh.
4. Tw van lap quy hoach: Cong ty c6 phan Tu van Xay dung Dik Lik.

I11. Ly do, giai phap, hiéu qua kinh té - xa hdi ciia viéc diéu chinh cuc
bo quy hoach

1. Ly do diéu chinh cuc bé quy hoach

- Khu cong nghlep Hoa Phu, dién tich 181,73ha dugc UBND tinh phé duyét
Quy hoach chi tiét xay dung tai Quyét dinh so 718/QD-UBND ngay 05/4/2007
cua UBND tinh, stra ddi bo sung tai Quyét dinh sb 3063/QD UBND ngay
03/11/2009 (thu’c te Khu cong nghlep dugc UBND tinh giao 165ha/181,73ha).
Pén nay, ty 18 lap day cua Khu cong nghi¢p Hoa Phu gan 100%. Vigc diéu chinh
cuc bd quy hoach nham danh gia, khai thac hi¢u qua quy dat quy hoach cac khu
chtrc nang phu trg (khu Hanh chinh - Dich vy, cay xanh...), tlet kiém quy dat, ting
hiéu qua dat xay dung nha may cong nghiép, dap g yéu cau kéu goi dau tu phat
trién san xuat cong nghi€p cua tinh la can thiét.

- Vé pham vi ranh giéi diéu chinh: Quy hoach chi tiét khu cong nghiép Hoa
Phu dugc ph€ duyét la 181,73 ha. Trong do, 16 dAt cong trinh k§ thuat dau moi ky
hiéu (PM-3) quy hoach dé dau tu xay dung tram xr Iy nudc sach cap cho toan bo
dy an. Tuy nhién, hi¢n nay du an cap nudc sach cua Khu cong nghiép Hoa Phu da
duoc dau tu, nguon nudc cap cho toan by Khu cong nghiép dugc dau ndi truc tlep
VOl ngudn cap nudc cua thanh phd Buén Ma Thudt tir QL14. Do do6, khong can
dau tu Tram xwr Iy nudce sach trong Khu coéng nghiép, dua 16 dat cong trinh ky
thuat dau mdi ky hiéu (PM-3) c6 dién tich 1,5ha ra khoi quy hoach. Sau khi diéu
chinh giam 1,5ha 16 dat ky hiéu (PM-3), dién tich 1ap diéu chinh cuc bd Quy
hoach chi tiét Khu cbng nghiép Hoa Pha la: 180,23ha.

2. Giai phap diéu chinh cuc bd quy hoach



3

- Bzeu chinh pham vi ranh gi6i ldp quy hoach: Pit quy hoach cong trinh k¥
thuat dau méi, Ky hiéu DPM-3, dién tich 1,5 ha dua ra ngoai pham vi khu cong
nghiép (KCN) Hoa Pht. Dién t1ch quy hoach chi tiét KCN Hoa Phu sau khi diéu
chinh 1a: 180,23ha.

- Piéu chinh dat xdy dwng nha mdy céng nghiép:

+ Piéu chinh dat cong nghiép sach: Dién tich 21,95ha (Theo Quyet dinh
3063/QD-UBND) dugc didu chinh 26,74ha (ting 4,79ha): B6 sung méi cac 16: A-
23, A-24, A-25, A-26;

+ Diéu chinh ddt céng nghiép it c0 kha nang gay doc hai: Dign tich 55,82ha
(Quyét dinh 3063/QB UBND) dugc didu chinh 1a 55,68ha (giam 0 14ha) Dleu
chinh bién dong do gitra dat giao thong méi (duong CN12 CN9; CN2 ndi dai), dat
cay xanh CX-7; 16 dat ky hi¢u: B-05;

+ Piéu chinh dat cong nghiép cé kha nang gay doc hai: Dién tich 48,78ha.
(Quyét dinh 3063/Qb-UBND) dugc dleu chinh 13 47,79ha (giam 0,99ha). Piéu
chinh blen dong do bd sung dién tich dat giao thong méi (dudng CN12, dudng
CN4 ndi dai); dat Taluy TL-4;

- Piéu chinh dat kho tang bén bdi: Dién tich 1 ,04ha. (Quyet dinh 3063/Qb-
UBND) duoc diéu chinh la 1,79ha (tang 0,75ha). Piéu chinh bién dong dién tich

gitra cac khu chirc nang: Dit cong cong dich vu CC-4, cong trinh k§ thuat dau moi
PM-1A va DPM-1B; dat kho tang bén bai, cay xanh cach ly;

- Piéu chinh dat cong trinh ky thuat ddu méi: Dién tich 4,13ha (Quyet dinh
3063/Qb- UBND) dugc di€u chinh la 1,94ha (giam 2,19ha). Dleu chinh bién dong
di¢n tich glu:a dat PM-1; DM-2, dat cong cong dich vu CC-2; dét cay canh cach ly

va dat cong trinh k¥ thuat dau moi PM-3 dua ra ngoai pham vi quy hoach KCN
Hoa Phd.

- Diéu chinh dat cong cong dich vu: Dién tich 5,75ha. (Quyet dinh
3063/Qb- UBND) dugc diéu chinh 1a 1,90ha (giam 3 ,85ha). Piéu chinh bién dong
dién tich giita dat CC-1; CC-2A, CC- ZB CC-2C, sang dat cong nghiép sach ( A-
23; A-24; A-25; A-26) va dat cay xanh cach ly CXCL-1A. Giam CC-3 sang dit
cay xanh CX 8; Tang dat cong cong dich vu (moéi) ky hiéu: CC-2 va CC-4;

- Diéu chinh dat cday xanh vuon hoa: Dién tich 14,35ha (Quyét dinh
3063/Qb- UBND) dugc diéu chinh 13 12,89 ha (giam 1 46ha) biéu chinh bién
dong dién tich gilra dat CX-1 sang dat bM-5 BM-1A; bM-1B; bM-1C; dat Taluy
TL-6; CC-3 va dat glao thong CN2 (n01 dai); gidam CX 5 sang dat glao thong CN3
(ndi dai); Tang dat cay xanh: CX-6 va CX-7, CX-1, mot phan dat cong ngh1ep B-
39; Cay xanh CX-8 (chuyén doi tir CC-3); CX-9 (du’orc chuyén d6i mot phan tir dat
giao thong CN9);

- Diéu chinh ddt cdy xanh cach ly: Dién tich 9, 9lha (Quyet dinh 3063/Qb-
UBND) dugc diéu chinh la 9,52ha (giam 0,3%ha). Diéu chinh bién dong dién tich
gitra dat CXCL-1 sang dat CC 2; dat CXCL-2 sang dat PM-4, khu dat KT-4 va
khu dat B-05; CXCL-4 sang dat KT 2, KT-3 va dét giao thong CN4 nbi dai; Tang
dat cay xanh cach ly CXCL-1A.

- Piéu chinh dat Taluy giat cdp, bo ké: Dién tich 0,18ha (Quyét dinh
3063/QD-UBND) duoc diéu chinh 1a 0,47ha (ting 0,29ha).
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- Piéu chinh dit xdy dung giao thong: Dign tich 19,82ha (Quyet dinh
3063/QD-UBND) duoc diéu chinh 1a 21,51 (tang 1 69ha) D1eu chinh bién dong
dién tich do m¢ méi truc duong CN12 (mat cat 3-3) va cac doan (CN2, CN3,CN4
nbi dai). Giam truc duong: CN9 (doan tir CN2 + CN3); truc duong GT1.

- Piéu chinh bé sung he thong cdp, thodt nwée: tai cac truc duong CN12 va
cac doan (CN2, CN3,CN4 ndi dai).

3. Hiéu qua kinh té xi hdi ciia viéc diéu chinh cuc bd

Bo an da nghlen ctru diéu chinh thlet ke mot cach dong bo quy hoach su
dung dat caa Khu cong nghi€p va h¢ thong ha tang ky thuat, dua ra cac gidi phap
quy hoach phu hop véi diéu kién thuc té€ cua Khu cong nghlep,

Sau khi diéu chinh, di¢n tich dat xay du’ng nha may cong nghi€p tang thém
3,66 ha, dap tmg dugc nhu cau thué dét rat 16n ciia cac nha dau tu. Pong thoi giam
b6t mot sb 16 dat khong phu hop d tranh gay lang phi quy dat.

Piéu chinh bo sung quy dat giao thong thudc phan dién tich 15,23 ha nhiéu
nam nay chua dugc dén bu, giai phong mit bang Diéu chinh déng bo véi du an
dau tu, tao co s phap 1y dé thyc hién dy an dau tu, ddm bao theo cic quy dinh
phap luat hi¢n hanh.

IV. Noi dung diéu chinh cuc by quy hoach
1. Pham vi, ranh giéi lap diéu chinh cuc b quy hoach

Sau khi diéu chinh giam 1,5 ha 16 dat ky hiéu (PM-3) ra khoi Khu cong
nghiép, dién tich 1ap diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét Khu cong nghiép Hoa
Phu la: 180,23ha.

2. Co cau sir dung dit diéu chinh cuc bd

Bang co cau st dung dat diéu chinh cuc bd

STT Loai dét Dién tich (ha) | Ty ¢ (%)
1 | Pt xy duyng nha may cong nghiép 130,21 72,25
- | Cong nghiép sach 26,74 14,84
- | Cong nghiép it co kha nang gay doc hai 55,68 30,89
- | Cong nghiép co kha nang gay doc hai 47,79 26,52
2 | Pat kho tang, bén bai 1,79 0,99
3 | Pat cong trinh k¥ thuat dau moi 1,94 1,08
4 | Pat cong trinh cong cong dich vu 1,90 1,05
5 | Pat cdy xanh 22,88 12,69
6 | Dat giao thong 21,51 11,93
__ Tong cong i 180,23 100,00
Cac chi ti€u ve mat do; tang cao va ha tang k¥ thuat: Khong thay doi, thuc hién theo
quy dinh tai muc 2, 3, 4, 5 Khoan 5 Di¢u 1 Quyét dinh s6 718/QD-UBND ngay
05/4/2007 ctia UBND tinh.

3. Phan khu chirc niang

a) Khu cong nghi¢p: Khu vyc xay dung cac nha may, Xi nghiép cong nghi¢p
véi dién tich 130,21 ha chiém ty I&: 72,25%. Trong d6, dugc chia lam 3 khu:
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- Khu cong nghép sach bb tri tai 16 Al dén 16 A26, gom cac nganh nghé chu
yeu Ché bién hat ca phé xuat khau, thirc 4n gia stc, san xuat do gd gia dung, nudc
ubng dong chai... dién tich xay dung: 26,74 ha, chiém ty 18 14,84%.

- Khu c6ng nghiép it c6 kha nang gy doc hai b tri tai 16 B1 dén 16 B47,
gdm cac nganh nghé chu yéu: ché bién thuc pham dd hop, san xuét bé tong tuoi,
bé tong duc san, ché bién san phém tlr cao su... dién tich dat xay dung: 55,68 ha,
chiém ty 1& 30,89 %.

- Khu c6ng nghiép c6 kha ning gay doc hai bd tri tai 16 C1 dén 16 C40, gdm
cac nganh nghé cha yéu: san xuat nhya tiéu ding, méc my nghé xuat khau... dién
tich dat xay dung:47,79 ha chiém ty 1 26,52%.

b) Khu kho tang, bén bai: B6 tri tai 16 KT-21,KT-3,KT-4 gan cac truc duong
giao thong chinh vai dién tich dat xay dung: 1,79 ha chiém ty 18: 0,99 %.

¢) Khu cdng trinh ki thudt, dau méi: Bb tri tai 16 PM-1A, PM-1B, PM-1C,
PM-2, PM-4, DPM-5 dién tich dat xay dung: 1,94 ha chiém ty I¢ 1,08%, gom céac
cong trinh: tram dién, bé nudc, khu xt Iy nudce ban va khu tram tiép song.

d) Khu cbng trinh cong cgng dich vu: Dién tich dat xay dung: 1,90 ha, chiém
ty & 1,05%, gom cac cong trinh:

- Khéi quan 1y diéu hanh dich vu trung tam, quy mé 0,47 ha (16 CC-1).

- Dich vu cong cong, quy md 0,56 ha (16 CC-2), gdm cac hang muc: co s&
luu tru,...

- Dich vu ¢6ng cong, quy md 0,87 ha (16 CC-4), gdbm cac hang muc: tram so
ctu, dich vu an udng, dich vu van tai. ..

e) Khu cay xanh: Trong khu cong nghiép phan lam 2 loai cay xanh vuon hoa
va cdy xanh céach ly. Tong dién tich cay xanh vuon hoa va cay xanh céach ly 1a 21,41
ha, chiém ty 16 12,43% dién tich khu cdng nghiép.

- Khu cay xanh vuon hoa ¢6 ky hiéu tr CX-01, CX-2, CX-3, CX-4, CX6,
CX-7, CX-8, CX-9, co dién tich 12,89 ha, chiém ty 1€ 7,15%.

- Khu cay xanh cach ly c6 ky hiéu tr CXCL-1, CXCL-1A,CXCL-2, CXCL-
3, CXCL-4, CXCL-5 c6 dién tich 13 9,52 ha, chiém ty 1€ 5,28%.

f) Taluy va bo ké: Mot sé khu vue c6 d6 chénh cao phai xay dung bo ké giat
cap, ¢6 ky hiéu tr TL2, TL3, TL5, TL6, c6 dién tich 0,47 ha, chiém ty Ié 0,26 %
dién tich khu cong nghiép.

4. Quy hoach xiy dung hé thong ha tang ky thuat

Quy hoach gzao théng: Bo sung, (md méi giao thong ndi vung) cac tuyén
duong giao thong ndi dai doan CN2, CN3, CN4 va tuyén du’ong CNI12.

- H¢ thong cap nuéc va PCCC: Bo sung hé thong cap nude va PCCC, tan
dung du’O’ng ong cap nudc D110 ¢ nut bit cho tai truc CN2, CN3 (hlen trang) dé
dau ndi va bo sung thém 05 tru ctru hoa D100 vao truc duorng CN12 va cac doan
(CN2, CN3,CN4 ndi dai).

- San nén — thodt nuwéc mat - VSMT:

+ H¢ thong thoat nudc mua hoat dong theo ché do tu chay theo dia hinh
(duoc san nén) chay doc theo truc du:orng CN12 va cac doan (CN2, CN3,CN4 ndi
dai) va duoc thiét ké ddng bd bao gdm: cac tuyén cong Bé tong ly tam tir D600 —
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D1200 bo sung phu horp v6i hién trang, xdy moi giéng thu nudc mua, giéng k¥
thuat, hd ga va cira xa.

+ H¢ thong that nudc mua dugc phan thanh 02 Tuu vyc dau ra ngoai Khu
cong nghiép vao hé théng sudi Ea Tudr va Khe can: phia Bic va phia Nam truc
duong CN12”,

5. Cac van dé khac: Ngoai cac ni dung diéu chinh néu trén, cac ndi dung
khac thyc hién theo Quyet dinh s6 718/Qb-UBND ngay 05/4/2007 va Quyet dinh
s 3063/QD-UBND ngay 03/11/2009 caa UBND tinh.

V. Két luén, kién nghi

Sau khi diéu chinh cuc bd Do an quy hoach chi tiét Khu cong nghiép Hoa
Phu dugc cap co tham quyén phé duyet Chu dau tu va cac don vi co lién quan s€
tién hanh dau tu dong bd hé thong tang k¥ thuat vi tri khu dét diéu chinh cuc bo
nay dé ban glao som dua dy an quy hoach vao khai thac va dam bao cac quy dinh
hién hanh ciia Nha nudc trong quan 1y quy hoach xay dung.

Hb so va ndi dung diéu chinh cuc bo d6 an quy hoach chi tiét Khu cong
nghiép Hoa Phu dugc thye hién ding theo nguyén tac va du diéu kién diéu chinh
cuc bo quy hoach theo quy dinh; dugc S& Xay dyng tham dinh tai Béo céo sd
618/BC-SXD ngay 29/12/2022.

Ban quan ly cc khu cong nghiép tinh kinh trinh UBND tinh phé duyét diéu
chinh cuc bd d6 an quy hoach chi tiét Khu cong nghiép Hoa Phi./.

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- Lanh dao ban;

- Cong ty PTHT KCN Hoa Ph;
- Van phong Ban;

- Luu VT, QLNV.

P ham Van Tich
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